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LREPUBLIQUE FRANCAISE
Liberté-Egalité-Fraternité

—————

COMMUNE DE SAINTE LUCE

DCM N° 2024 /0884

EXTRAIT DE LA DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL DANS SA
SEANCE DU JEUDI 19 DECEMBRE 2024.

§558588888

Présidence de M. Nicaise MONROSE, Maire
Secrétaire de séance, M. Raymond RODRIDE.

§855888888

L’an deux mille vingt quatre et le dix neuf décembre a 18 heures 30, le Conseil
municipal réguliérement convequé, s'est réuni dans la Salle de délibérations, a I'effet
de statuer sur I'ordre du jour suivant :

PRESCRIPTION DE LA 1ERE REVISION ALLEGEE DU PLAN LOCAL
D’URBANISME.

PRESENT
M. Nicaise MONROSE, M. Joél LAMBERT, Mme Jocelyne EDOUARD EP. JEAN-

GILLES, M. Raymond RODRIDE, Mme Berthe IRRILO EP. VIELET,

M. Gérard MONROSE, M. Hugo LARCHER, M. Joé&l HENRY, M. Casimir OZIER-
LAFONTAINE, Mme Frantz LAMBERT EP. BRISTOL, Mme Magali ZAIRE,

Mme Claude OULY, Mme Chrystéle HENRY, M. Jimmy ELISABETH,

Mme Sabrina NOTOLAN, M. Steeve SAINT-CYR, Mme Justine Jocelyne AGLAE,
M. Patrice LARGEN.

PROCURATIONS

Mme Léa BELLAY EP. RAVION donne pouvoir @ Mme Claude OULY,

M. Jean-Luc CLAIRE donne pouvoir a M. Joél LAMBERT,

Mme Joélle BOULANGER EP. CABIT donne pouvoir 8 Mme Sabrina NOTOLAN,
Mme Raymonde PANCALDI EP. JEAN FRANCOIS donne pouvoir &

Mme Jocelyne EDOUARD EP. JEAN-GILLES,

M. Patrice JOSEPH-REINETTE donne pouvoir a M. Hugo LARCHER

SEN CUSEE
Mme Fabienne DESMARES

ABSENTS :

Mme Candice CHOUX, M. Fred MERT, M. Michel DASINI, M. Yoran SAINT-LOUIS,
Mme Marjorie TROUDART

§585885888
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SPHBUET " PEESERIPTION DE LA 1ERE REVISION ALLEGEE DU PLAN

LOCAL D’URBANISME

Le Conseil municipal en sa séance du Jeudi 19 décembre 2024

Vu le Cede Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de l'urbanisme et notamment ['article L 123-13-3,

Vu la délibération du conseil municipal du 20 juillet 2023 portant approbation du PLU,

Considérant qu'il y a lieu d'engager une procédure d'évolution de son plan local
d’urbanisme.

Sur proposition du Maire,

Aprés en avoir délibére,

ARTICLE 1: d'engager la 1ere révision allégée du plan local d'urbanisme ayant
pour objectif de :

DECIDE
a I'unanimité des membres présents et représentés

revoir le zonage et le réglement dans le centre-bourg afin de :

o limiter I'exposition aux risques des populations sur le secteur de la
falaise,

o réduire les hauteurs maximales des constructions autorisées sur une
partie du bourg, par la création d'un nouveau sous-secteur, afin de
prévenir les conflits d'usage (vis-a-vis) mais aussi gérer la silhouette
urbaine sur le pourtour de I'égiise Sainte-Lucie, qui domine le bourg

revoir le zonage sur le secteur Epinay pour supprimer une zone naturelle
définie sur les abords d’une ravine non présente en réalité sur la parcelle
et rendant inconstructible une grande partie d’une parcelle

corriger I’emprise d’un Espace de continuité écologique sur le secteur
Epinay pour mieux le faire correspondre 2 la réalité de terrain et permettre
aux propriétaires de finaliser leur procédure de division fonciére

corriger deux erreurs matérielles survenues lors de la révision générale
approuvée en 2023 (secteur les Coteaux et Deville),

ajouter un emplacement réservé afin de créer un équipement destiné aux
pécheurs sur le front de mer et deux emplacements réservés destinés a
accroitre |la capacité en stationnement dans le centre-bourg

supprimer 'emplacement réservé n°1.
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date doREfIEPE Q=" 4e"8fre que les modalités de concertation retenues sont les

suivantes :

- communication dans le bulletin municipal et via le réseau social Facebook

- (art 103 du code de l'urbanisme )

- Examen conjoint des personnes publiques associées, mentionnées aux articles
L. 132-7 et L. 132-9 du Code de |'urbanisme, avant I'ouverture de I'enquéte

publique.

ARTICLE 3 : de dire que les objectifs de la révision ne portant pas atteinte aux
orientations du projet d'aménagement et de développement
durables, la commune peut recourir a la procédure de révision
allégée organisée aux articles L. 153-34 et R. 153-12 du Code de
'urbanisme.

ARTICLE 4: mandat est donné a Monsieur le Maire pour signer tout

document nécessaire a I'exécution de la présente délibération

Le présent extrait des délibérations du Conseil municipal peut faire I'objet d'un recours
devant le Tribunal Administratif de Martinique dans le délai de deux mois & compter
de sa publication ce demier pouvant aussi éfre saisi par I'application Télérecours
citoyen, accessible a partir du site www.telerecours.fr

POUR COPIE CERTFIEE CONFORME

SAINTE-LUCE, le 3;[ AR) &QL(

Le Maire Le secrétaire de séance

Nicaise’ MONR EI
T

Mr. Raymond RODRIDE
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1. CHOIX DE LA PROCEDURE

1.1 OBJET DE LA REVISION DU PLU

Les élus de la ville ont souhaité faire évoluer le Plan Local d'Urbanisme afin de revoir le reglement graphique
(zonage) sur certains secteurs et aussi le reglement écrit sur le centre-bourg.

L'objectif de cette révision est multiple :

Revoir le zonage et le reglement dans le centre-bourg afin de :

o Limiter I'exposition aux risques des populations sur le secteur de la falaise,

o Réduire les hauteurs maximales des constructions autorisées sur une partie du bourg, par la
création d'un nouveau sous-secteur, afin de prévenir les conflits d'usage (vis-a-vis) mais
aussi gérer la silhouette urbaine sur le pourtour de I'église Sainte-Lucie, qui domine le bourg ;

- Revoirle zonage sur le secteur Epinay pour supprimer une zone naturelle définie sur les abords d'une
ravine, non présente en réalité sur la parcelle ;

- Corriger I'emprise d'un espace de continuité écologique sur le secteur Epinay pour mieux le faire
correspondre a la réalité de terrain et permettre aux propriétaires de finaliser leur procédure de
division fonciére ;

- Corriger deux erreurs matérielles survenues lors de la révision générale approuvée en 2023,

- Ajouter des emplacements réservés afin de créer un équipement destiné aux pécheurs surle front de
mer et accroitre la capacité en stationnement dans le centre-bourg ;

- Supprimer 'emplacement réservé n°1(aménagement d'un giratoire) ;

- Supprimer des emplacements réservés destinés a la mixité sociale sur le quartier Bellay et Béola ;

La municipalité lucéenne souhaite ainsi, par le biais de cette révision

- Solutionner les problématiques que connaissent certains administrés pour concrétiser leurs projets,
liges au classement dans le PLU révise,

- Anticiper des problématiques que peut générer le renouvellement urbain dans le centre bourg (vues
directes, vis—a-vis, protection de lavue vers'Eglise...) mais aussi éviter des conflits de voisinage dans
les quartiers ruraux que pourrait générer la création de logements sociaux,

- Mais également prendre en compte lesrisques et le recul du trait de céte sur une portion du littoral du
bourg (falaise),

- Fluidifier la circulation dans le centre-bourg en accroissant l'offre en stationnement,

- Améliorer les conditions de travail des marins-pécheurs.

1.2 RAPPEL REGLEMENTAIRE

Le Plan Local d'Urbanisme révisé de la ville de Sainte-Luce a été approuvé par délibération du conseil
municipal le 20 juillet 2023. Il sagit de la premiere évolution du PLU révisé.

1.3 CHOIX DE LA PROCEDURE DE REVISION AU TITRE DE L’ARTICLE L 153-34
DU CODE DE L'URBANISME

Le code de l'urbanisme, dans ses articles L 153-36 a L153-48 du Code de I'Urbanisme, précise les conditions
dans lesquelles le recours a une révision considérée comme « allégée » (avec simple examen conjoint des
Personnes Publiques Associées) est possible.

Les évolutions que la ville souhaite porter au Plan Local d'urbanisme ne sont pas possibles par le biais d'une
simple modification, car elles touchent pour partie, aux espaces naturels et aux espaces paysagers protégés.

L'article L 153-31du Code de I'Urbanisme indique que le Plan Local d'Urbanisme est révisé lorsque la commune

décide :
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- Soitde changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables

- Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

- Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance.

- Soit d'ouvrir al'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a pas été
ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la
commune ou de l'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou
par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

- Soit de créer des orientations daménagement et de programmation de secteur daménagement
valant création d'une zone d'aménagement concerté.

L'article L153-34 du Code de I'Urbanisme précise que « dans le cadre de la révision du plan local d'urbanisme,
le projet de révision arrété fait l'objet d'un examen conjoint de I'Etat, de I'établissement public de coopération
intercommunale compétent ou de la commune et des personnes publiques associées mentionnées aux
articles L. 132-7 et L. 132-9 du Code de I'Urbanisme lorsque, sans qu'il soit porté atteinte aux orientations
définies par le plan d'aménagement et de développement durables :

- 1°Larévision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une
zone naturelle et forestiére ;

- 2°Larévision a uniquement pour objet de réduire une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels ;

- 3° La révision a uniquement pour objet de créer des orientations d'aménagement et de
programmation valant création d'une zone daménagement concerté ;

- 4°Larévision est de nature a induire de graves risques de nuisance ».

Les modifications proposées sont possibles par une procédure de révision au titre de l'article L153-34 du code
de l'urbanisme (révision dite « allégée), car celles-ci restent cohérentes avec les orientations définies dans le
Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) du PLU :

Pour rappel, les orientations du PADD du PLU approuveé sont les suivantes :

- Axe1- garantir un développement urbain équilibré et de qualité
o Améliorer lafonctionnalité du centre bourg afin d'en assurer sa valorisation
o Améliorer lafonctionnalité des quartiers afin daméliorer le cadre de vie
o Répondre alademande de logements et aux évolutions sociétales
o Favoriser le renouvellement urbain et concourir a la maitrise de I'étalement urbain
- Axe 2 - conforter et accompagner la vitalité économique du territoire
o Consolider I'attractivité des zones d'activités existantes
o Conforter I'offre commerciale et de services de proximité, notamment au centre-bourg
o Permettre le maintien et le développement de I'activité agricole en préservant ses espaces
o Soutenirle développement du secteur péche
o Développer le secteur touristique en adéquation avec I'environnement et les paysages
- Axe 3 - assurer le maintien d'un cadre de vie qualitatif permettant notamment la préservation de
I'environnement et des paysages
o Reéserver, protéger et valoriser les milieux naturels: prise en compte des zonages de
protection de I'environnement établis aux niveaux local, régional et national ; s'inscrire dans
le respect de laloi sur lI'eau et du SDAGE
o Mettre envaleur le patrimoine paysager, culturel et historique
Assurer la protection de la faune et de la flore aquatiques
o Encourager la restauration et la reconstitution des espaces naturels pour une meilleure
relation entre les espaces urbains et les milieux naturels : préserver et créer des secteurs
dits de continuité écologique ; identifier et valoriser les espaces boisés qu'ils fassent l'objet
d'un classement ou d'un inventaire ; préserver la biodiversité en favorisant la présence de la
nature et des milieux écologiques grace a la création d'une trame verte et bleue
o  (Euvrer pour la limitation des risques naturels et technologiques
- Axe 4 - Sainte-Luce, commune exemplaire
o Participer ala production d'énergie propre et concourir a « I'excellence énergétique » ...

O
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o Economiser et rationaliser les ressources naturelles du territoire

o Favoriser les constructions répondant aux critéres de la haute qualité environnementale et
de la performance énergétique

o Améliorer les conditions de la circulation automobile - soutenir et accompagner les offres
alternatives en termes de déplacement et de transport

= Lesévolutions de zonage et de reglement sont cohérentes avec les orientations du PADD qui prévoient
notamment la protection du bourg contre la houle dans la limitation des risques naturels (axe 3 du PADD)
et réepondent également a des enjeux d'amélioration de la qualité urbaines, harmonieuse avec les
formes urbaines existantes dans le bourg et la mise en valeur du patrimoine culturel (axe 1du PADD) ;

= Les autres évolutions de zonage portent sur des surfaces réduites, ne remettant pas en cause la
préservation des écosystemes lucéens (axe 3 du PADD) ;

= L['ajout d'emplacement réservé destinée a l'activité de péche participe au soutien de lactivité, tel
qu'affiché dans le PADD (axe 2 du PADD) ;

= L'ajout d'un emplacement réservé permettant de développer l'offre en stationnement répond a
l'orientation 4 du PADD (amélioration des conditions de circulation).

La révision sous une forme « allégée » telle que prévue par I'article L153-34 du Code de I'Urbanisme
constitue donc la procédure adaptée.

1.4 LES ETAPES DE LA PROCEDURE

Cette procédure est effectuée selon les modalités suivantes (articles L153-31a L1563-35 et L153-11 du code
de l'urbanisme):

= Délibération de prescription de la révision par le conseil municipall La délibération précise les
objectifs poursuivis ainsi que les modalités de concertation prévue a l'article L103-3 du Code de
I'Urbanisme. Elle est notifiée aux personnes publiques associées et aux organismes mentionnés aux
articles L. 132-7 et L. 132-9 du code de l'urbanisme.

= Préparation du dossier de révision.

= Arrét du projet de révision par délibération du conseil municipal. La délibération darrét peut
simultanément tirer le bilan de la concertation. Le projet de révision arrété fait I'objet d'un examen
conjoint de 'Etat, de lacommune, et des personnes publiques associées mentionnées aux articles L.
132-7 et L. 132-9 du Code de I'Urbanisme.

Notification du dossier aux Personnes Publiques Associées

Conformément aux dispositions de I'article L153-34 du Code de 'Urbanisme, le dossier de révision est
notifié au Préfet et aux Personnes Publiques Associées suivantes, en vue de lorganisation de
'examen conjoint :
v L'Etat
La Collectivité Territoriale de Martinique
La Communauté d’Agglomération de I'Espace Sud Martinique
La Chambre de Commerce et d'Industrie de Martinique
La Chambre des Métiers de Martinique
La Chambre d’Agriculture de Martinique
Le Parc Naturel de Martinique

N N NI N NN

NB : compte tenu de la nature des modifications, le projet de révision de PLU sera soumis a I'avis
de la CDPENAF (Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers) et de la CDNPS (Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites).
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= Miseal'enquéte publique du projet de révision du PLU Arrété du Maire soumettant le projet de révision
arrété, accompagneé du proces-verbal de la réunion d'examen conjoint, a enquéte publique.

= Enquéte publique (durée 31 jours consécutifs minimum) : le commissaire enquéteur désigné recoit
les habitants de la commune, associations ... qui le souhaitent et enregistre leurs doléances sur le
projet de révision du PLU. Il dispose ensuite d'un mois pour rendre son rapport. Le proces-verbal de
la réunion d'examen conjoint est joint au dossier soumis a enquéte.

= Approbation de la révision du PLU par délibération du conseil municipal (aprés modifications
éventuelles apportées au projet en fonction des avis des PPA et rapport du commissaire enquéteur)
Transmission de la délibération et du projet au Préfet.

=>» Publication sur le Géoportail de I'Urbanisme (GPU) du plan et sa délibération qui I'approuve. La
publication rend la révision exécutoire.

La procédure est illustrée par le logigramme ci-apres :
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i Fiche 3 : PROCEDURE DE REVISION « ALLEGEE » D'UN PLU (L.153-34 CU)
sty Portée par I'établissement public de coopération intercommunal (EPCI) compétent ou la commune (L.153-32 CU)

Par délibération de Torgane délibérant de IEPCT ou du conseil mumicipal (L153-32C0): || neswss | Liss05ct

de la révision « allégée » du Plan local d’urbanisme (PLU) (L.153-11 CU) + | de publicité : R.153-113
défiition des objectifs poursuivis et des modalités de la concertation (L.103-2 et 3 CU) voir (1) et (2) R.153-12CU

R.I104-11CU
Prépmdon du gahigr des clauses Declenchement (e\‘enmel) dela
Sachniqee pexticetims (CCTH Notification aux personnes sedaction do ¢ pajeca:
+ Consultation par marché public 2 7 connaissance » par les services de (12 cas échéant)
= Choix du bureau d'études ok suocess (8 L2120 PEmt(L132132CU)®132-1 ™ Note denjeus
(L-132-7et L.132-9CL) CU) (ciblé sur le périmétre d’studes) (L.1324-1C0)
Début des érudes : -
(1= cas echéant) choix du puti d'amenagement, atc =
. g B8
2 E=
= £87
2 (1~ axe) Evaluation environnementale (EE) au tie du Code de 1'smvironmement (CE} pour les plans, documents (lzcas échéany) | ZE 2o
2 & programmes : R.122-17 et ¥ CE (a vérifier d'abord) Saisine de 1a 5-2«'4
a5 MRAe 823
-8 80 Nm)ﬁmnmmmh@dc}’w disposirions parncuiieres prizes an nime aw Code de I'nrbanizme (CU) E@...
8 L Pour Ia révision du PLU : 2 airsmarive: (a examiner ensuire Examen « cas- g ig-
= - z
5| &a RILIICU R0+ ICU parces s - dmois: |18 4
g 22 o 4 Examen u« cas-par-cas » de 12 necessité ou non de > N oaluation 23S
2 = Un dossier d'EE est 2 realiser réaliser une EE (ow ou non) (R.104-33 2 R.104-37CT) 2 2 =3
= || 24 (L1043 CU) (L1044 2 5.CT) enviomnemenale | 2 2 2
=" 3moisalan a2 8
3 (1= 61 Ind aves) Si ¢ sst n Out » - Procedh €2 coononnées 4'EE (L122-13 &1, CE) sS3
2 23 5
y v i1
f ; Finalisation du projet de revision « allegee » du PLU, dont la note de pnsemnom les pu:es Tevisees z =
du PLU, et (le cas échant) 1’évaluation environnementale, sans qu'il soit porte atteinte aux o ies par le 5 g
plan d'smé et de développ durables (L.153-34 CU) (L.151- la4SCL’)(R.l>l -1355CT) s
= = Par délibération de I'organe délibérant de 'EPCI ou du conseil municipal bilan de la e
esures @ = A Siigty hogie Affichage (an 'EDCT
pabBicité’ woit (1) concertation et arrét du projet de révision « allégée » du PLU (L.153-14 CT) s fn .‘?’?mis)
(R1533 CU)
(ecasichian) | g — Saisine de 1a CDPENAF -
Saisine de la MRAe - 5i réduction espace naturel
Notification du projet a I'Etat, aux personnes publique agricole ou forestiar (hors SCoT)
associées mentionnées 3 L.132-7 et L.132-0 CU, aux - s1creation STECAL
communes intéressées, atc (L.153-34 CU) - 51 droita extension en A ou N
2 ou foret (bors STECAL)
Réunion d'examen cou;untavecl'EuL les personnes publiques associées, les communes 'sa%“‘m zone AUL.. (hors
téressées, etc, mu.ﬁmaLlSS 34C(I+redacumd'lml’mcenubald'm1mt ~ siriduction AOP
T (délai de réponse : 3 mois)
Finalisation du dossier mis a enquéts publique (R.153-8 2 10 CU),
comprenant notamment le proces verbal de la réunion d’examen conjomt
es = 2 '
(S;}s?u ?;’:?:‘::mm Stenr) |l— Arréte du ptesxdem de 'EPCI ou du maire de mise 3 enqum publigue » Affichage (I‘l_i_ié? de I'EPCI
N publicité - "01:“(2; 22 du projet de révision « allégée » du PLU (L.153-19 4 20 CU) et) en mairie (1mois)
Avis publié 15 Jours avant le
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Evaluation environnementale :
L'article R104-11 du Code de l'urbanisme indique :

|.- Les plans locaux d'urbanisme font l'objet d'une évaluation environnementale a l'occasion
1° De leur élaboration ;

2° De leur révision :

a) Lorsqu'elle permet la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou installations susceptibles
d'affecter de maniére significative un site Natura 2000 ;

b) Lorsque I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou la commune décide de
changer les orientations définies par le projet daménagement et de développement durables ;

c) Dans tous les autres cas ol une révision est requise en application de l'article L. 153-31, sous réserve des
dispositions du Il.

.- Par dérogation aux dispositions du ¢ du 2° du l, les plans locaux d'urbanisme font l'objet, a I'occasion de
leur révision, d'une évaluation environnementale aprés un examen au cas par cas réalisé dans les
conditions définies aux articles R. 104-33 a R. 104-37, s'il est établi que cette révision est susceptible
d'avoir des incidences notables sur I'environnement au regard des critéres de l'annexe Il de la directive
2001/42/ CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de
certains plans et programmes sur I'environnement, lorsque :

1° L'incidence de la révision porte sur une ou plusieurs aires comprises dans le territoire couvert par le plan
local d'urbanisme concerné, pour une superficie totale inférieure ou égale a un millieme (1%uo) de ce territoire,
dans la limite de cing hectares (5 ha) ;

2° L'incidence de la révision porte sur une ou plusieurs aires comprises dans le territoire couvert par le plan
local d'urbanisme intercommunal concerné, pour une superficie totale inférieure ou égale a un dix-millieme
(0,1%u0) de ce territoire, dans la limite de cing hectares (5 ha).

=> Ce projet de révision est donc soumis a examen au cas par cas.
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211396&dateTexte=&categorieLien=cid

2. PRESENTATION DES MODIFICATIONS APPORTEES AUPLU

2.1 MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT ET ZONAGE SUR LE CENTRE
BOURG, ZONE U1ET SECTEUR U1R, ZONE UP

Le PLU de Sainte-Luce présente une zone urbaine U1 qui couvre tout le centre-bourg, et comprenant un
secteur UTr localisé sur le secteur Sud-Est, sur la bordure littorale (« falaise »).

Le centre- bourg comprend également une zone UP qui inclut les principaux équipements du bourg : église
Sainte-Lucie et college).

Le centre-bourg présente une topographie contrastée, avec un secteur dominant en termes d‘altitudes sur la
partie Est puis un secteur localisé globalement au niveau de la mer sur la partie Ouest, jusqu'au canal de la
ravine Saint-Clair.

La jonction (ravine) entre la partie haute et la partie basse est marquée par une zone boisée visible sur la vue
aérienne ci-apres :
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Vue aérienne du centre-bourg (source : Géoportail)

= Une réduction de la hauteur des constructions futures dans un nouveau secteur autour des
équipements

Le reglement de la zone U1 prévoit, indifféremment sur les secteurs haut et bas, la possibilité d'édifier des
constructions nouvelles a une hauteur maximale de 10,50 métres.

L'objectif de la modification du PLU sur le secteur du centre bourg poursuit ainsi un premier objectif : définir
un secteur (appelé Ula) autour de I'église et du collége, dans lequel la hauteur maximale autorisée des futures
constructions sera réduite a 4.5 meétres (et 3 métres pour les annexes), soit de niveau plain-pied.

La définition de ce nouveau Ula permettra de préserver les vues sur I'Eglise Sainte-Lucie qui domine le bourg,
et visible depuis plusieurs points de vue du bourg notamment.

Vue sur I’Eilise depuis la ﬁlace du monument aux morts en entrée de centre-bourg Ouest :
-
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Enfin, dans un secteur ou la hauteur est déja limitée pour la plupart des constructions existantes, il s'agira par
le biais de cette modification du reglement, d'éviter les constructions de nouveaux batiments trop hauts, qui
ne s'insereront pas dans le tissu urbain existant et risqueraient de générer des problemes de vues, de vis-a-
vis et de conflit d'usages etc.

= Extension de la zone naturelle existante au niveau de la « falaise » du bourg

L'autre modification proposée sur le zonage du centre-bourg est I'extension du classement en zone naturelle
N1de lazone littorale qui concerne aujourd’hui les fonds de parcelles littorales.

Il s'agirait d'étendre la zone naturelle jusqu'aux constructions existantes et situées le long de la RD18 (secteur
classé UTr).

La ville souhaite inclure dans la zone naturelle N1, les parcelles communales H81 et H85 afin de garantir leur
inconstructibilité mais aussi prévenir les conflits d'usages (parcelles squattées).

Le reglement du secteur Ulr a été défini pour prendre en compte le risque littoral, bien que le Plan de
Prévention des Risques - PPRN - ne définisse pas de zone rouge. Actuellement, la zone littorale est identifiée
en zone orange bleu et jaune.
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Extrait du zonage réglementaire du PPRN

La zone Ulr prévoit qu'au sein d'une bande de 15,00 metres, a compter perpendiculairement des voies et
emprises publiques existantes, les constructions et installations nouvelles sont autorisées. Au-dela de cette
bande, les travaux d'amélioration, de rénovation et de mise aux normes sans entrainer d’extension ni de
construction nouvelle et ce, pour les constructions existantes édifiées Iégalement a la date d'approbation du
PLU sont autorisées.

1@re révision | PLU de SAINTE-LUCE



Vue sur le secteur de la « falaise » depuis le point de vue du monument aux morts
-

Zoom sur le secteur depuis le point de vue de la place Vue sur le secteur depuis la mer
du monument au mort

Vues sur le secteur depuis la RD18(vers I'église et le college)  Vue sur le secteur depuis la mer (Entrée Trou au

— . o Diable)
G . P

WAL
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Cette modification de zonage entraine également une modification du reglement écrit: en effet par le
reclassement complet des fonds de parcelles, il n'y a plus lieu de maintenir le secteur Ulr.

= Ajustement du périmétre de la zone UP du centre-bourg
La ville souhaite profiter de la procédure de révision afin de corriger la délimitation de la zone UP dans le bourg
en intégrant la totalité des batiments communaux (équipements) et en excluant les parcelles et batiments

privés. En effet, dans le PLU opposable, certaines constructions privées sont localisées dans la zone UP et
certains batiments attenants au collége sont localisés en zone U1.

= Modification de zonage sur le secteur centre-bourg

Extrait du zonage du PLU opposable approuvé :

Extrait du zonage du

projet de PLU révisé (intégrant les 3 points évoqués prvécédemment) :
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Les modifications qui ont été apportées au réglement sont les suivantes :

o Intégration d'un secteur Ula
o Suppression du secteur Ulr

Réglement de la zone U1
Les parties modifiées / ajoutées apparaissent en orange.

Caractéristiques de la zone U1

La zone U1 correspond aux secteurs anciens de la commune, a l'intérieur desquels se trouvent rassemblées
les fonctions mixtes de la ville : activités, services, habitat, commerces, services publics, ...

La réglementation qui s’y applique tend a préserver les qualités du tissu ancien tout en permettant sa
densification et afavoriser une urbanisation respectueuse des formes parcellaires et baties traditionnelles du
centre-ville.

La zone U1 distingue un secteur spécifique, te—seeteurUir—au—sein—duguel-des—reglesspéeifiques—sont
apphieablesdu—faitdu—risquetitteral-prégrantsur—ee—seeteur; le secteur Ula au sein duquel des regles

speécifiques concernant la hauteur sont edictées.

Des éléments batis remarquables sont identifiés dans le document graphique au titre de l'article L.151-19 du
code de l'urbanisme, en raison de leur intérét architectural ou patrimonial.
La zone U1 présente également une représentation graphique afin de préserver le commerce linéaire de
proximité au travers des dispositions de l'article L.151-16 du code de l'urbanisme.
Selon le principe de prévention, I'attention des constructeurs et de 'ensemble des usagers du Plan Local
d'Urbanisme est attirée sur les aléas et les risques naturels marquant le territoire de SAINTE-LUCE et
notamment :

- Lesrisquesindustriels liés aux transports et stockages de matieres dangereuses ;

- Lesaléas sismique, mouvements de terrain, inondation, volcanique, cyclonique ;

- Lesnuisances de toute nature.

Nota:

Conformément a l'article R.151-11 du code de l'urbanisme, dés lors quaucune mention ne spécifie leur
opposabilité, les illustrations n‘ont gqu’'une fonction pédagogique et explicative. Lorsqu'une illustration aune
valeur opposable, il en sera fait mention explicitement dans le reglement. En cas de doute sur
I'interprétation d'une disposition, le texte prévaut sur lillustration.

SECTION | DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES
D'ACTIVITE

ARTICLE U11 DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES DES SOLS ET ACTIVITES
INTERDITS

Conformément a l'article R.151-30 du code de l'urbanisme, pour des raisons de sécurité ou salubrité ou en
cohérence avec le projet daménagement et de développement durables, le reglement peut, dans le respect
de la vocation générale des zones, interdire certaines destinations et sous-destinations, usages des sols et
activités.

1.1. DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES
1.1.1. Dans les zones U1 du Plan Local d'Urbanisme sont interdites les destinations suivantes :

- Lesexploitations agricoles ou forestiéres ;

- Lecommerce et activités de services, a l'exception des sous-destinations autorisées a l'article

- ULz,

- Les autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire, a I'exception des sous-destinations

autorisées a l'article U1.2.
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1.1.2. Conformément a l'article L.151-16 du code de I'urbanisme, est interdit le changement de destination des
locaux commerciaux en rez-de-chaussée existants a la date d'approbation du Plan Local d'Urbanisme, le long
des axes commerciaux identifiés au plan de zonage.

1.2. USAGES DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS
1.2.1. Dans les zones U1 du Plan Local d'Urbanisme sont interdits les usages des sols et activités suivantes :

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres ;

- Les affouillements, exhaussements, décaissements et remblaiements des sols en dehors de ceux
autorisés a l'article U1.2 ;

- Les décharges, les dépobts et autres stockages de quelle que nature que ce soit, dés lors gu'ils sont
incompatibles avec le caractére de la zone, la sécurité, la salubrité ou la commodité du voisinage ;

- Les installations classées pour la protection de I'environnement, a I'exception de celles autorisées a
l'article U1.2 ;

- L'ouverture de terrains de camping et de caravaning ainsi que ceux affectés aux habitations Iégéres
de loisirs qu'ils soient permanents ou saisonniers.

1.2.2. Les mats supérieurs a une hauteur de 12,00 metres sont interdits.

ARTICLE U1.2 DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES
2.1. DISPOSITIONS GENERALES

2.1.1. Les activités dartisanat et de commerce de détail sont autorisées a la condition qu'elles soient
compatibles avec les caractéristiques du tissu résidentiel et qu'elles ne représentent pas pour le voisinage
immédiat des risques ou des nuisances particuliéres.

2.1.2. Les activités de restauration, les activités de services avec accueil de clientéle, I'hébergement hételier
et touristique sont autorisées a conditions que celles-ci soient compatibles avec le tissu résidentiel dans
lequel elles s’inscrivent, qu'elles soient conformes aux régles et aux normes en vigueur.

2.1.3. Les activités de bureaux a la condition qu’elles respectent les normes en vigueur.

2.1.4. La creation, l'extension et la modification des installations classées pour la protection de
I'environnement sont autorisées a condition :

- gu'elles soient compatibles par leur fonctionnement avec le caractere a dominante résidentielle de la
zone ;

- et que des dispositions soient prises afin d’éviter une aggravation des nuisances ou risques pour le
voisinage (livraison, bruit, incendie, explosion, ...) et aggravation des conditions de circulation ;

- et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture, comme a terme, soient
compatibles avec les infrastructures existantes.

2.1.5. Les affouillements et exhaussements de sol sont autorisés a condition que leurs réalisations respectent
cumulativement les prescriptions suivantes :

- auxoccupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone ;

- ouadesaménagements paysagers ;

- ou a des travaux dinfrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation douce ou
d'aménagement d’espace public ;

- ouadesrecherches surles vestiges archéologiques ;

- ouqu'elles contribuent ala mise en valeur du paysage, d'un site ou des milieux naturels remarquables.

2.1.6. Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics
sont autorisées.
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ARTICLE U1.3 CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE
DE L'HABITAT

3.1. MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT

3.1.1. Il est demandé au pétitionnaire de prévoir la réalisation de : 30% minimum de logements sociaux, dans le
cas d'une construction, d'un programme ou d'une opération comprenant 12 logements et plus, ou plus de 800
m2 de surface plancher, conformément aux dispositions de l'article L.111-24 du code de l'urbanisme. Le
nombre de logements sociaux exigibles est arrondi a I'entier supérieur.

3.1.2. Les prescriptions de larticle 3.1.1. ne s‘appliquent pas dans le cas de réhabilitation de construction
existante.

3.1.3. Conformément aux objectifs de mixité sociale tels que définis par larticle L.151-15 du code de
'urbanisme, le réglement détermine des secteurs dans lesquels, en cas de réalisation d'un programme de
logements, un pourcentage de ce programme est affecté a des catéqgories de logements qu'il définit dans le
respect des objectifs de mixité sociale :

- secteurn®4:100% ;
- secteurn®10100% ;
- secteurn®1:100%.

Le nombre de logements sociaux exigibles est arrondi a 'entier supérieur.

3.2. MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE

3.2.1. En application de l'article L.151-16 du code de l'urbanisme, en bordure des rues portées sur le document
graphique en tant gquaxe commercial et artisanal a protéger, les dispositions suivantes s'imposent pour les
locaux en rez-de-chaussée :

- la transformation des surfaces de commerce ou dartisanat sur rez-de-chaussée en une autre
destination est interdite ;

les locaux crées dans le cadre d'une restructuration ou d'une construction nouvelle doivent étre
destinés au commerce ou a l'artisanat.

3.2.2. Toutefois, ces dispositions ne s'appliquent pas :

alacréation ou I'extension d'une construction a destination d'hébergement hételier ou touristique ;

- auxconstructions et installations nécessaires aux services publics et/ou d'intérét collectif ;

aux locaux nécessaires al'acces et aladesserte de limmeuble. Toutefois, sile terrain est desservi par
une autre rue que celle identifiée, 'acces des véhicules doit se faire par cette autre rue.

SECTION Il CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE U1.4 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

4.1. EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE
4.1.1. Non réglementé.

4.2. HAUTEUR TOTALE MAXIMALE AUTORISEE
4.2.1. Dispositions générales
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4.2.1.1. La hauteur maximale d'une construction se mesure a partir du sol naturel avant travaux et jusqu’a la
hauteur maximale absolue. Dans le présent réglement, les hauteurs sont exprimées en hauteur maximale
absolue au point le plus haut du batiment, & savoir le faitage de toiture ou l'acroteére.

4.2.1.2. Les éléments suivants ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur maximale autorisée : «
les ouvrages techniques concourant a la production d'énergies renouvelables ou a la lutte contre les ilots de
chaleur urbain, « les ouvrages techniques indispensables et de faible emprise, tels que souches de cheminées
et de ventilation, locaux techniques.

4.2.2. Dispositions applicables

4.2.2.1. La hauteur maximale de toute construction, a 'exception des annexes, ne peut excéder 10,50 métres
danslazone Ulet 4.5 metres dans le secteur Ula.

4.2.2.2. La hauteur maximale des annexes, ne peut excéder 5,00 metres dans la zone Ul et 3 metres dans le
secteur Ula.

4.2.2.3. lIn'est pas fixé de hauteur maximale pour les équipements publics et/ou d'intérét collectif.

4.3. IMPLANTATIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
4.3.1. Dispositions générales applicables
4.3.1.1. Les constructions ou installations nouvelles doivent étre édifiées :

- alalignement des voies et emprises publiques ou de la limite qui s’y substitue ;
- ouenretrait. Ence cas, les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées avec unrecul
ou marge d'isolement(L)tel que la distance horizontale de tout point de la construction ou installation
a édifier au point le plus proche de la limite des voies et emprises publiques ou de la limite qui sy
substitue soit au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction ou installation (L = H/2). Dans
tous les cas, cette distance de recul ou marge d’isolement ne peut étre inférieure a 3,00 metres.
4.3.1.2. Dans le cas d'une implantation a l'alignement des voies et emprises publiques ou de la limite qui sy
substitue, les saillies de balcon ne sont autorisées que sur les étages dans la limite d'un décrochement de 0,80
meétre maximum par rapport a la verticale du trottoir.

4.3.1.3. Aucune construction ou installation nouvelle ne peut étre implantée avec un recul inférieur a 10,00
metres de 'axe de la RN5.

alignement en limite séparative ou en retrait en fonction
a hauteur projetée avec un minimum de 3,00 m.

'/3',00 m. min.

4.3.2. Dispositions particuliéres applicables Sous réserve de justifications techniques, architecturales ou
d'intégration dans le site, des dispositions autres que celles définies dans la régle générale peuvent étre
exceptionnellement autorisées ou imposées dans les cas suivants :
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4.3.2.1. Pour le respect d'une harmonie d'ensemble, lorsque 'ordonnancement des constructions voisines
differe de larégle générale.

alignement différent autorisé ou imposé afin de res-
pecter I'ordonnancement de la séquence de voie

4.3.2.2. Lorsque limplantation ou I'extension d'une construction (aménagement ou agrandissement d'une
construction existante) se fait en continuité d'un corps de batiment principal existant implanté différemment
de laregle, qu'il soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain contigu.

cas d'une extension d'une construction qui
se fait en continuité d'un corps de batiment
rincipale implanté différemment de la régle

4.3.2.3. Pour la réalisation d'un équipement ou d'une installation techniques liée a la sécurité, a l'accessibilité
d'un batiment (escalier, ascenseur, ...), aux différents réseaux ou nécessaire a la production d'énergie
renouvelable.

4.3.2.4.Pour la préservation ou larestauration d'un élément ou d'un ensemble du patrimoine bati classé, inscrit
ou identifié au document graphique au titre de I'article L.151-19 du code de I'urbanisme.

4.3.2.5. En raison d'une configuration atypique ou complexe du terrain (parcelles en angle de deux voies ou
plus, parcelles en cceur dilot, terrains a fort dénivelé, etc...).

4.3.2.6. Pourassurerlacontinuité de lavégétation et des espaces non batis avec des espaces publics ou privés

existants.
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4.3.2.77. Pour limplantation des constructions, installations, ouvrages techniques et aménagements
nécessaires au fonctionnement des services publics et/ ou d'intérét collectif.

4.4, IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
4.4.1. Dispositions applicables

4.4.1.1. Les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées :

soit sur une ou plusieurs limites séparatives ;

soit en retrait des limites séparatives. En ce cas, les constructions et installations nouvelles doivent
étre édifiées avec un recul ou marge d'isolement (L) tel que la distance horizontale de tout point de la
construction ou installation a édifier au point le plus proche de la limite séparative soit au moins égale
a la moitié de la hauteur de la construction ou installation (L> H/2). Dans tous les cas, cette distance
de recul ou marge d’isolement ne peut étre inférieure a 3,00 métres. L > H/2 avec 3,00 m. min limite
séparative H>2L min. HL L > H/2 avec 3,00 m. min limite séparative H>2L min. HL

Hz 2L min
H 2 2L min,

L L

limite séparative n limite séparative "

L = H/2 avec 3,00 m. min L 2 H/2 avec 3,00 m. min

4.4.2. Dispositions particulieres

4.4.2.1. Nonobstant les regles de l'article 4.4.1. et pour des raisons d'ordonnancement architectural et
d'harmonie, lorsque la construction intégre une séquence déja bétie, il sera tenu compte de
Iimplantation des constructions sur les parcelles contigués. Les autorités compétentes peuvent alors
imposer I'implantation de la construction projetée al'alignement des constructions voisines existantes
au moment de I'approbation du PLU.

4.4.2.2. Les batiments existants a la date d'approbation du présent PLU qui ne sont pas conformes aux
regles édictées par le présent article peuvent faire I'objet d'extension dans le prolongement des murs
existants.

4.4.2.3. Pour les parcelles limitrophes du Domaine Public Maritime (DPM), il est institué une marge de
recul de 5,00 metres minimum a partir de la limite du terrain vers le DPM.

4.4.2.4. Les dispositions précédentes ne sappliguent pas a limplantation des constructions,
installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires au fonctionnement des services
publics et/ ou d'intérét collectif.

4.5. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES AU SEIN D'UNE
MEME PROPRIETE

4.5.1. La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme unité fonciéere est autorisée
a condition que la distance au droit de tout point des constructions existantes ou a construire soit au
moins égale a la moitié de la hauteur, sans jamais étre inférieure a 3,50 meétres.

4.5.2. Non réglementée dans le cas de constructions, installations, ouvrages techniques et
aménagements nécessaires au fonctionnement des services publics et/ ou d'intérét collectif.

ARTICLE U15 OQUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

5.1. OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX
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5.1.1. Conformément a l'article R.111-26 du code de I'urbanisme, le permis ou la décision prise sur la
déclaration préalable doit respecter les préoccupations d'environnement définies aux articles L.110-1
et L.110-2 du code de I'environnement. Le projet peut n‘étre accepté que sous réserve de 'observation
de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir
des conséquences dommageables pour I'environnement.

5.1.2. Conformément a l'article R.111-27 du code de lurbanisme, le projet peut étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a edifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales

5.1.3. Les constructions et/ou installations de toute nature doivent étre congues de fagon a:
- s'insérer dans leurs abords ;
- participer ala qualité architecturale, paysagere et urbaine ;
- permettre la conservation et la mise en valeur du patrimoine.

5.1.4. Lesregles et objectifs qualitatifs édictés concernent les batiments d’habitation neufs ou anciens
et leurs annexes. Ainsi, les travaux sur les batiments existants ne doivent pas porter atteinte a leur
qualité architecturale et paysagere.

5.1.5. Toute nouvelle construction ou amélioration doit conserver le style et le rythme architectural des
batiments anciens existants sur le secteur.

5.1.6. Les différents murs d’'un batiment, y compris des annexes, qu'ils soient aveugles ou non, visibles
ou non depuis la voie publique, doivent étre construits en matériaux de méme nature ou ayant entre
eux un aspect et une couleur de parenté suffisante. Ils doivent présenter un aspect convenable et
donner des garanties de bonne conservation.

5.2. VOLUMES

5.2.1. Les constructions et installations nouvelles doivent s'intégrer a la volumétrie générale du
quartier dans lequel elles s'inserent en respectant les principes généraux concernant la toiture,
I'aspect, les murs extérieurs et les ouvertures. Ainsi, il est demandé aux pétitionnaires de préter une
attention auximplantations et aux types traditionnels de lacommune, constitutifs de sa forme urbaine
et de sonidentité.

5.2.2. Les constructions, extensions, annexes et installations, de quelque nature qu'elles soient,
doivent prendre en compte les rapports entre les batiments existants et le site de fagon harmonieuse.

5.2.3. Toute construction et installation nouvelle doit respecter simplicité, sobriété et une unité
d'ensemble.

5.3. MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

5.3.1. Toute utilisation de matériaux |égers susceptibles de donner un aspect provisoire est interdite.
Les matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, ..., destinés a étre recouverts
d'un parement ou d’enduit, ne peuvent étre laissés apparents sur les fagades et les pignons des
constructions ni sur les clétures.

5.3.2. Les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une annexe, ou un aménagement touchant a
I'extérieur de la construction doivent sharmoniser avec ceux utilisés lors de la construction du corps
principal. Cette disposition est également opposable aux cloétures et aux toitures.

5.3.3. La couleur des facades ne doit pas étre de nature a détériorer lintégration paysagéere et doit
s'inscrire dans son environnement dans un souci de cohérence. Les enduits ou bardages extérieurs
des constructions autorisées doivent faire I'objet d'une composition chromatique soignée destinée a
assurer leur intégration dans le site. Les tons doivent étre choisis dans les tonalités de matériaux
naturels et en fonction de I'environnement architectural existant. Il est demandé des teintes claires, a
I'exception des petites surfaces ou les couleurs peuvent étre d’'une teinte plus soutenue.
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5.3.4. Les murs-pignon doivent étre traités en harmonie avec les fagades principales.

5.4. TOITURES ET OUVERTURES DE TOIT
5.4.1. Les toitures doivent étre composées de couleurs et de matériaux non réfléchissants. L'emploi
de différents matériaux de couverture est interdit.

5.4.2. Pour les constructions a usage d'habitation, les matériaux employés ne doivent pas employer de
teinte sombre ou noire.

5.4.3. Lapose de chéssis de toit et de capteurs solaires doit étre particulierement étudiée, notamment
au regard de la trame des ouvertures de la fagade, de la recherche d'une intégration du plan de toiture
et éviter la multiplicité des dimensions et des implantations (proportions, dimensions limitées).

5.4.4. Lestoitsterrasses sontautorisés danslamesure ouils sont fonctionnalisés en mettant en place,
au choix, les solutions suivantes : » exploitations d'énergies renouvelables ; « ou agriculture urbaine ; »
ou végétalisation dans un objectif écologique ; » ou récupération et/ou rétention des eaux pluviales.

5.5. OUVERTURES DE FACADES

5.5.1. Pour les constructions a usage d'habitation : « Les ouvertures doivent étre alignées entre elles
sur un axe horizontal au niveau du linteau et s'intégrer, en cas d'étage, dans un ordonnancement
vertical entre les différents niveaux de la construction. « Les menuiseries extérieures doivent
privilégier les volets pleins ou persiennés d'aspect bois, peint ou brut.

5.6. CLOTURES

5.6.1. Les clotures et l'aspect extérieur des fagades doivent éviter toute rupture avec les matériaux
environnants. L'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts(type briques creuses, parpaings,
agglo, ...) est interdit.

5.6.2. Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres dispositifs liés a la desserte des réseaux
doivent étre dissimulés dans I'épaisseur ou la composition de la fagade ou de la cloture. Leur aspect
doit étre intégré dés la conception de la cl6ture de fagon harmonieuse par rapport aux constructions.

5.6.3. Sontinterdits les clotures présentant les aspects suivants : type plaques de béton préfabriquées
pleines ou perforées, les éléments rapportés tels que les clétures type bache tendue, brandes,
canisses, plaques ondulées ou nervurées de tdle ou de matériaux plastiques, haies végétales
artificielles.

5.6.4. Les cl6tures sur rue ne peuvent excéder une hauteur maximum de 2,00 metres. Toutefois, une
hauteur différente peut étre imposée pour des motifs de sécurité liés aux destinations autorisées dans
la zone et/ou pour s'intégrer aux hauteurs des cldtures voisines existantes et ce, dans un objectif de
préservation de 'harmonie des séquences.

5.7. LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

5.7.1. D'une fagon générale, l'installation des locaux et équipements techniques est encouragée dans
le cadre d'un projet soigné prévoyant toutes les mesures techniques ou paysageres permettant leur
intégration dans le contexte urbain ou naturel.

5.7.2. Les locaux techniques ou installations techniques doivent étre intégrés au bati principal ou faire
I'objet d'une recherche (sans fantaisie) prenant en compte le bati annexe, les constructions voisines,
la structure végétale existante ou les plantations a créer.

5.7.3. Les éléments techniques tels que les climatiseurs, les antennes paraboliques, les coffrets
techniques, ... doivent étre intégrés dans les batiments ou masqués de fagon a ne pas porter atteinte
visuellement et phoniquement :

- soit en étant placés sur la fagade non visible depuis le domaine public ;

- soit, a défaut, en les habillant d'un coffret technique en harmonie avec la fagade sur rue.
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5.7.4. Tous les systemes de production ou d'utilisation d’énergie renouvelable visibles extérieurement
doivent s’intégrer a I'environnement et au bati existant de fagon a limiter les impacts visuels et
phoniques. Les installations liées a la captation d’énergie solaire doivent étre aménagées de fagon a
ce qu'elles ne réfléchissent pas la lumiére.

5.8. OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
5.8.1. Performances énergétiques

5.8.1.1. Pour les constructions existantes a la date d'approbation du Plan Local d'Urbanisme implantées
alalignement d'une emprise publique, linstallation de dispositifs d’isolation thermique extérieure peut
étre autorisée sur le domaine public dans le cadre d'une autorisation délivrée par le gestionnaire de la
voie et a la condition qu'ils n‘excédent pas 15 cm de profondeur par rapport au nu de la fagade des
constructions et que la largeur du trottoir aprés travaux soit toujours de 1,40 m minimum.

5.8.1.2. Toutefois, dés lors qu'une construction présente unintérét architectural au regard notamment
de son ancienneté, des matériaux constructifs employés, de sa composition, de son ordonnancement,
I'isolation par I'extérieur n'est pas autorisée. 5.8.2. Performances environnementales globales

5.8.2.1. L'utilisation de matériaux biosourcés, locaux et issus de filieres durables doit étre privilégiée.
5.8.2.2. La récupération et I'utilisation des eaux de pluie pour certains usages non sanitaires et sous
certaines conditions techniques, en conformité avec le Code de la Santé publique, doivent étre
favorisées.

5.9. OBJECTIFS QUALITATIFS ET REGLES CONCERNANT LES ELEMENTS DU PATRIMOINE A
PROTEGER

5.9.1. Les travaux ayant pour effet de modifier un élément d'intérét batirepéré au document graphique
au titre de l'article L151-19 du Code de I'Urbanisme doivent étre précédés d'une déclaration préalable.
Ces travaux sont autorisés des lors qu'ils sont rendus nécessaires pour assurer la sécurité des usagers
ou la salubrité des locaux ou qu'ils ne portent pas atteinte a la valeur de ce patrimoine.

5.9.2. Toute démolition est interdite. Seule la démolition des parties ne participant pas a lintérét de sa
conservation est autorisée.

5.9.3. Par ailleurs, les extensions sont possibles si elles ne dissimulent pas des éléments essentiels
d'architecture et sielles ne mettent pas en péril lalecture de lalogique de lacomposition de I'ensemble
du batiment. Toute évolution doit se réaliser dans le respect de la construction traditionnelle
(proportions, couleurs, matériaux, protection des décors et modénatures), sans exclure un traitement
contemporain, notamment dans le cadre d'extensions, tout en soignant les jonctions entre parties
anciennes et modernes.

5.9.4. Dans tous les cas, il s'agit de respecter ou de restaurer : « I'orientation et I'organisation et la
volumétrie d'ensemble des batiments ; « la composition des fagades et les ouvertures (symétrie des
ouvrants, respect de I'ordonnancement pour les travées et niveaux ...) ; « les éléments de détails
architecturaux et les matériaux nobles et traditionnels des constructions en facade et en couverture
(moulures, encorbellement, linteaux, chainage d'angle, ...).

5.10. FACADES COMMERCIALES

5.10.1. Les devantures commerciales doivent étre composées en harmonie avec les rythmes et
proportions de la fagade dans laquelle elles s'integrent. Les créations ou modifications de facades
commerciales doivent se faire en respectant la structure de I'immeuble. A chaque batiment, doit
correspondre un aménagement spécialement étudié en fonction de la composition de sa fagade,
méme s'il s'agit d'un commerce étendu a plusieurs immeubles mitoyens. Dans ce cas d’insertion sur
plusieurs facades contigués, une composition en séquences doit étre opérée. Les couleurs et
matériaux employés doivent sharmoniser avec les matériaux et couleurs de fagade de 'immeuble ainsi
que de son environnement.

ARTICLE U1.6 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS

ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS
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6.1. OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS

Deéfinition Les espaces libres correspondent aux espaces ne comportant aucun ouvrage au-dessus du
sol. lls comprennent entre autres les jardins, les allées, les cours, les esplanades, les coursives, les
espaces de jeux et les places de stationnement.

6.1.1. Dispositions applicables

B6.1.1.1. Les plantations existantes présentant unintérét paysager notable(tel que arbre de hautes tiges)
doivent étre conservées ou remplacées par des plantations équivalentes. Tout arbre abattu doit étre
remplacé par un arbre d'une essence et d'un développement équivalent, sauf lorsque le sujet a été
abattu pour motif phytosanitaire ou de sécurité.

6.1.1.2. Les espaces libres doivent étre aménagés selon une composition paysageére soignée, adaptée
a I'échelle du terrain et aux lieux environnants. Cette composition privilégiera les espaces verts d'un
seul tenant et en contiguité avec les espaces libres des terrains voisins. Les surfaces libres de
construction doivent étre congues de fagon a limiter 'imperméabilisation des sols par l'utilisation de
matériaux perméables ou toute autre technique favorisant la pénétration des eaux.

6.1.1.3. En zone U1, la superficie minimum de la surface de I'unité fonciére devant étre traitée en
espaces libres n‘est pas réglementée. Toutefois, il est demandé aux pétitionnaires que les espaces
libres non affectés donnant sur la voie publique ainsi que les délaissés des aires de stationnement
doivent faire l'objet d'un espace végétalisé (type jardin) et étre plantés d’arbres a haute ou moyenne
futaie, a raison d'un arbre pour 100 m?.

B6.1.2. Plantations

6.1.2.1. Les aires de stationnement collectif et en plein-air, comportant plus de 4 véhicules, doivent
étre plantées araison d'un arbre de haute tige pour 4 places. Les aires de plus de 1000 m2 doivent étre
divisées par des rangées d'arbres, de haies vives afin d'en améliorer I'aspect et de réduire les nuisances
6.1.2.2. Des rideaux de végétation doivent obligatoirement étre plantés afin de masquer les ouvrages
tels que machineries, transformateurs et locaux techniques par exemple.

6.1.2.3. Dans le cadre des plantations demandées au titre du présent article, les arbres et arbustes
doivent principalement étre d'essence locale (les essences invasives sont interdites).

6.2. ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS D'ORDRE ECOLOGIQUE OU PAYSAGER

6.2.1. Pour les mares, zones humides, ravines et lits de cours d'eau figurant au plan de zonage, tout
comblement, exhaussement, affouillement de sol est interdit. Toute construction est interdite dans
un rayon de 10,00 m autour de I'entité a partir du haut de la berge. La végétation qui est présente au
niveau des berges doit également étre conservée.

6.3. DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES

6.3.1. Toute construction nouvelle doit étre raccordée au réseau public d'assainissement lorsqu’il
existe. Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre
satisfaites. Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

6.3.2. Conformément aux articles 640 et 6841du Code Civil, les aménagements réalisés sur le terrain ne
doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales. 6.3.3. Toute construction ou
installation nouvelle doit préférentiellement comporter une gestion intégrée des eaux pluviales a la
parcelle.

B6.3.4. Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement (voies et parkings, terrasses ...) doivent étre
recueillies, stockées sauf impossibilité technique. En 'absence d’'exécutoire, les eaux pluviales doivent
étre totalement infiltrées a la parcelle sans aucun ruissellement sur les propriétés voisines.

6.3.5. Des dispositifs particuliers de pré-traitement tels que dessableurs ou déshuileurs, notamment
a l'exutoire des parkings, sont susceptibles étre imposés.

1% révision | PLU de SAINTE-LUCE



6.3.6. Seules les eaux pluviales résiduelles qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent étre
dirigées vers le réseau public d'assainissement pluvial lorsqu’il existe, avec un débit de rejet maximum
de 11/s/ha aménage.

6.3.7. Il est recommandé de recueillir et de stocker les eaux pluviales en vue de les réutiliser
notamment pour l'arrosage des espaces verts. Le stockage s'effectuera par une cuve enterrée, ou bien
intégrée esthétiquement et non visible de la voie publique.

ARTICLE U1.7 STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES ET DES DEUX ROUES
7.1. DISPOSITIONS GENERALES

7.1.1. Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions,
installations, ouvrages et exploitations doit étre assuré en dehors de la voie publique ou privée ouverte
alacirculation publique. Les manceuvres des véhicules ne doivent pas géner I'écoulement du trafic des
voies environnantes.

7.1.2. Pour rappel, le stationnement doit respecter les prescriptions réglementaires en vigueur
relatives a l'accessibilité et aux normes de stationnement pour les personnes handicapées et a
mobilité réduite dont les principes ont notamment été définis par la Loi n°2005-102 du 11 février 2005
pour I'égalité des droits et des chances, la participation et la citoyenneté des personnes handicapées
et ses décrets d'application.

7.1.3. Les normes fixées au paragraphe 7.3. doivent étre appliquées selon les modalités suivantes :

- toute tranche entamée égale ou supérieure a la moitié d'une tranche doit étre considérée
comme une tranche entiere ;

- dans le cadre d'un permis groupé ou d'un lotissement, il peut étre satisfait aux besoins en
stationnement de I'ensemble de l'opération sous forme d'un parc de stationnement commun
détaché des parcelles issues de la division du terrain en lots ;

- quand la détermination des places est issue d'un pourcentage de la surface de plancher, le
nombre d'emplacements de stationnement est déterminé en fonction de la division de cette
surface par tranche de 256 m2 ; le ratio de 25 m2 incluant les aires de manceuvres et les voiries
desservant les places de stationnement. Le résultat doit étre arrondi a la tranche supérieure.

- lorsqu'une opération comporte plusieurs destinations, le nombre demplacements de
stationnement doit correspondre a la somme des résultats issus du mode de calcul approprié
achacune de ces destinations et appliqué a leur surface de plancher respective ;

- les besoins en stationnement des opérations de constructions, des établissements ou des
installations non prévues par les normes énoncées au paragraphe 7.3. doivent étre calculées
en fonction des normes auxquelles ils sont les plus directement assimilables.

7.1.4. Les normes exigibles en termes de stationnement concernent toute opération de construction,
de division de bati existant, de changement de destination.

7.1.5. Conformément a l'article L.151-33 du code de l'urbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou de
la décision de non-opposition a une déclaration préalable ne peut satisfaire aux obligations résultant
du reglement du PLU, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne
peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de l'opération, soit de
I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes
conditions.

7.1.6. Les aires de stationnement prévues dans le cadre du projet doivent favoriser 'emploi de
matériaux non imperméabilisants.

7.2. DISPOSITIONS POUR LES CONSTRUCTIONS EXISTANTES A LA DATE D'APPROBATION DU PLU
7.2.1. Cas pour les extensions et/ou surélévations
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7.2.1.1. Pour les extensions et/ou surélévations créant plus de 60 m2 de surface de plancher, le nombre
de place de stationnement est déterminée au regard de la nouvelle superficie de construction.

7.2.2. Cas pour les changements de destination ou les divisions

7.2.2.1. En cas de changement de destination a usage d’habitat, il est demandé un minimum de 1 place
de stationnement par logement.

7.2.2.2. En cas de division d'un batiment en vue de créer plusieurs logements, il est demandé un
minimum de 1place par logement.

7.2.3. Cas pour les travaux de réhabilitation

7.2.3.1. Aucune place de stationnement n'est requise, méme dans le cas d'une augmentation de la
surface de plancher, des lors que les travaux sont réalisés dans le volume béati existant et qu'ils ne
créent pas de logement supplémentaire.

7.3. STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES
7.3.1. Les espaces a réserver dans les opérations de construction neuve doivent étre suffisants pour
assurer les manceuvres et le stationnement des véhicules selon les normes suivantes :

Destinations Nombre d’emplacement des sous-destinations

Logements :
Il est exigé :
« au minimum 1 place par logement dont lo superficie est inférieure @ 60 m? de
surface plancher
* au minimum 2 places par logement dont la superficie est supérieure @ 61 m? de
surface plancher
» 10% de places supplémentaires doivent &ire réservés pour I'usage des visiteurs
HABITAT dans les opérations de plus de 10 logements
Il n‘est exigé la réalisation que de 1 place de stationnement par logement pour les
constructions de logements locatifs financés par un prét de |Efat.

Hébergement :

Il est exigé 1 place de stationnement pour 3 équivalents logement d’un
établissement d’hébergement pour personnes dgées dépendantes ou d'une
résidence universitaire/étudiante.

ACTIVITE SECONDAIRE OU | Burequ
TERTIAIRE Il est exigé 1 place minimum pour 50 m? de surface de plancher.

EQUIPEMENT D’INTERET La délivrance d'un permis de cqnstrui(e pour un équipement public et/ou d'inférét public

COLLECTIF ET SERVICES est subordonnée @ la réalisation d'instollations propres @ assurer le stationnement,

PUBLICS hors des voies publiques, des véhicules correspondant aux besoins de I'immeuble @
construire.

Arisanat et commerce de détails

Il est exigé 1 place pour 50 m? de surface plancher.

Restauration :
Il est exigé 1 place pour 10 m? de surface plancher de restauration.

COMMERCE ET ACTIVITE DE | Aclluités.de services.
SERVICE Il 'est exigé 1 place pour 50 m? de surface plancher.

Hébergement touristique et hotelier :

Il est exigé 1 place de stationnement par chambre d’hotel ou équivalent.

Pour ces sous-destinations, les aires de stationnement, d"évolution, de déchargement et
de chargement doivent étre situées & I'intérieur de |'assietie fonciére du projet et éire
dimensionnées en fonction des besoins, du personnel et de |'exploitation.

1@re révision | PLU de SAINTE-LUCE



SECTION Il EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE U1.8 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

8.1. Pour étre constructible, un terrain doit présenter un accés sur voie publique ou privée, ouverte a la
circulation publique en état de viabilité, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur le
fonds voisin institué par un acte authentique, ou éventuellement, obtenu par voie judiciaire en application de
I'article 682 du code civil.

8.2. Les acces doivent présenter des caractéristiques adaptées a la nature du projet de construction. lls
doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie, de la protection civile et du ramassage des ordures ménageéres. Par ailleurs, ils doivent étre
aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique. Les accés doivent étre limités au
strict besoin de I'opération et la mutualisation des acces doit étre recherchée.

8.3. Les acces sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagés afin d'éviter toute
difficulté et tout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des piétons et des personnes a mobilité
réduite.

8.4. Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés doit étre établi sur la voie ou la géne pour la
circulation serala moindre.

8.5. Lesacces doivent respecter les écoulements des eaux pluviales de la voie publique ou privée ainsi que les
écoulements des voies adjacentes.

8.6. Les voies en impasse et les carrefours doivent étre aménagés de maniére a permettre I'évolution des
véhicules délégataires d'un service public (sécurité, défense contre lincendie, protection civile, ordures
ménageéres, ...) et doivent étre dotées d'un espace de retournement, sauf si elles ne desservent qu'une seule
unité fonciére.

8.7. Les acces des véhicules et engins doivent étre localisés et aménagés en tenant compte des éléments
suivants : « la topographie des lieux dans lesquels s’insere la construction, l'installation ou l'ouvrage ; « la
préservation de la sécurité des personnes ; « les conditions d'entrée et de sortie des vehicules sur lunité
fonciere ; « les plantations existantes sur I'espace public et collectif ou sur la voie de desserte.

ARTICLE U1.9 DESSERTE PAR LES RESEAUX

- Les terrains susceptibles de recevoir des constructions et/ou installations ou de faire l'objet
d'aménagements, doivent étre desservis par des réseaux publics de distributions d’eau et d’électricité
de caracteéristiques suffisantes au regard du projet.

- En ce qui concerne les eaux usées domestiques, la création ou la modification d’installations
d'assainissement non collectif doivent étre conformes aux prescriptions du service compétent.

9.1. EAUPOTABLE

9.1.1. Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par un branchement sous pression ayant
des caractéristiques suffisantes a satisfaire les besoins des usagers dans le cadre du réglement de service
Eau Potable.

9.1.2. Toutes les obligations réglementaires doivent étre satisfaites.
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9.2. ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

9.2.1. Toute construction nouvelle doit étre raccordée au réseau public d'assainissement lorsqu’il existe.
Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites. Toute
construction doit évacuer ses eaux ou matiéres usées sans aucune stagnation par des canalisations
souterraines, au réseau public en respectant ses caractéristiques.

9.2.2. Toute évacuation d'eaux usées ou d'effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux,
estinterdite.

9.2.3. L'évacuation des eaux usées non domestiques est subordonnée a un pré-traitement conformément ala
réglementation en vigueur et au reglement de service Assainissement.

9.2.4. En l'absence de réseau et seulement dans ce cas, toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines vers des dispositifs d'assainissement autonome conformes aux reglements
sanitaires en vigueur et adaptés aux caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs doivent étre congus de
maniere a pouvoir étre raccordés sur le réseau collectif dés sa réalisation.

9.3. EAUX PLUVIALES

9.3.1. Lesameénagements realisés sur une unité fonciere ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales. lls doivent garantir leur évacuation dans les fossés, cours d'eau, ravines et réseaux pluviaux
dans le respect des conditions réglementaires.

9.3.2. Enaucun cas les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau d'eaux usées.

9.3.3. L'aménagement de dispositifs d'infiltration ou de rétention des eaux pluviales doit étre recherché
prioritairement sur I'unité fonciere. La mise en ceuvre de solutions alternatives de gestion des eaux pluviales
doit étre privilégiée des la conception du projet. De plus, les eaux pluviales peuvent étre collectées et ré-
utilisées sur le terrain.

9.3.4. Les ouvrages et aménagements de collecte et d'évacuation des eaux pluviales doivent étre compatibles
avec le réseau public lorsqu’il existe.

9.3.5. En l'absence de réseaux, en cas de réseau insuffisant ou en cas dimpossibilité technique de s’y
raccorder, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive
du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

9.4. DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

9.4.1. Toute construction doit pouvoir étre défendue contre lincendie en correspondance avec l'analyse de
risque établie selon le référentiel national et/ou tout document cadre relatif a la Défense Extérieure Contre
I'Incendie.

9.5. ORDURES MENAGERES

9.5.1. Dans I'ensemble de la zone et quelle que soit la destination des constructions (habitat, activités,
équipements...), celles-ci doivent intégrer des emplacements spécifiquement destinés au stockage des
déchets ménagers et/ou industriels banals (DIB). Les locaux exigibles doivent étre concus de maniere a
permettre le tri sélectif conformément au dispositif mis en place par l'autorité compétente en matiére de
collecte des déchets. Les conteneurs en attente de la collecte doivent étre facilement accessibles depuis le
domaine public, sans empiéter sur celui-ci, et doivent étre disposés en limite de parcelle ou regroupés en
limite d'opération.
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9.5.2. Les locaux destinés au stockage des déchets ménagers et/ou industriels banals doivent
impérativement étre adaptés a la taille de l'opération. 9.5.3. Les abris doivent étre fermés et couverts, et
doivent faire 'objet d’'un travail soigné en termes d’intégration architecturale et paysagere.

9.6. INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

9.6.1. Lors de toute opération d'ensemble ou de toute nouvelle construction principale, les équipements
nécessaires pour accueillir la fibre optique ou toute nouvelle technologie de communication qui pourrait sy
substituer doivent étre réalisés en souterrain, sauf cas dimpossibilité technique diment justifiée. Méme sile
raccordement au réseau de communication numérique n'est pas prévu a court terme, il est néanmoins exigé
du constructeur la pose préalable en souterrain de fourreaux permettant un raccordement ultérieur des
constructions.

9.7. AUTRES RESEAUX

9.7.1. Lorsque les lignes électriques, téléphoniques et cablées sont enterrées, ou lorsque leur enfouissement
est prévu par lacommune, les branchements privés a ces réseaux doivent I'étre également.

9.8. DISPOSITIFS FAVORISANT LES ECONOMIES D'ENERGIE ET L’ADAPTATION CLIMATIQUE

9.8.1. L'article L.151-28 du code de I'urbanisme, dans le respect des autres régles établies par le document et
notamment les servitudes d'utilité publique visées a l'article L.151-43 et sous réserve des dispositions de
I'article L.151-29 peut prévoir :

1° Des secteurs situés dans les zones urbaines a lintérieur desquels un dépassement des régles relatives au
gabarit, a la hauteur et a 'emprise au sol est autorisé pour permettre I'agrandissement ou la construction de
batiments a usage d'habitation. Ce dépassement, fixé pour chaque secteur, ne peut excéder 20% pour
chacune des regles concernées. L'application du dépassement ainsi autorisé ne peut conduire a la création
d'une surface de plancher supérieure de plus de 20% a la surface de plancher existante ;

2° Des secteurs a lintérieur desquels la réalisation de programmes de logements comportant des
logements locatifs sociaux au sens de l'article L.302-5 du code de la construction et de I'habitation
bénéficie d'une majoration du volume constructible tel qu'il résulte des regles relatives au gabarit, ala
hauteur et al'emprise au sol. Cette majoration, fixée pour chaque secteur, ne peut excéder 50%. Pour
chaque opération, elle ne peut étre supérieure au rapport entre le nombre de logements locatifs
sociaux et le nombre total des logements de 'opération ;

3°Dans les zones urbaines ou & urbaniser, un dépassement des régles relatives au gabarit qui peut étre
modulé mais ne peut excéder 30 %, pour les constructions faisant preuve d'exemplarité énergétique
ou environnementale ou qui sont a énergie positive. La limitation en hauteur des batiments ne peut
avoir pour effet d’introduire une limitation du nombre d'étages plus contraignante d’'un systeme
constructif al'autre. Un décret en Conseil d’Etat détermine les conditions d'application de la majoration

1

4° Des secteurs a lintérieur desquels la réalisation de programmes de logements comportant des
logements intermédiaires, définis a l'article L.302-16 du code de la construction et de I'habitation,
bénéficie d'une majoration du volume constructible qui résulte des regles relatives au gabarit, a la
hauteur et al'emprise au sol. Cette majoration, fixée pour chaque secteur, ne peut excéder 30 %. Pour
chaque opération, elle ne peut étre supérieure au rapport entre le nombre de logements intermédiaires
et le nombre total de logements de I'opération. Le présent PLU ne s'oppose pas aux dispositions de
I'article L.151-28 du code de 'urbanisme.

Les dispositifs visant a améliorer les performances environnementales et énergétiques des
constructions sont :

- les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en fagade et en toiture ;

- les systemes de production d'énergie a partir de sources renouvelables lorsqu'ils correspondent aux
besoins de la consommation domestique des occupants de Iimmeuble ou de la partie dimmeuble
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concernée. Unarrété du ministre chargé de I'urbanisme précise les criteres d'appréciation des besoins
de consommation pré-cités ;

- les équipements de récupération des eaux pluviales, lorsqu’ils correspondent aux besoins de la
consommation domestique de lIimmeuble ou de la partie dimmeuble concernée ; « les pompes a
chaleur;

- les brises-soleil.

9.8.2. Linstallation de dispositifs visant a améliorer les performances environnementales et
énergétiques des constructions est autorisée a condition d’étre intégrés de fagon harmonieuse a la
construction et de ne pas présenter de nuisances. La mise en forme de ces éléments doit se faire avec
toujours le méme souci d'obtenir la qualité architecturale maximum et d'intégration la plus discrete
possible.

9.8.3. Les dispositifs solaires, I'installation de gaines et d'appareils de ventilation et de climatisation
doivent étre intégrés dans la composition architecturale d'ensemble de la construction et notamment
la pente de toiture dans le cas ou ces derniers sont posés en toiture. lls doivent étre installés de fagon
ace quils soient le moins visibles possible depuis I'espace public.

9.8.4. Dans le cadre de la lutte contre le phénomeéne dflots de chaleur urbain, 'emploi de revétements
de sols pour les espaces extérieurs devra privilégier les tons clairs.
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2.2 MODIFICATION DE ZONAGE SUR LE SECTEUR EPINAY BAS

Dans l'objectif de préserver les corridors écologiques et notamment ceux identifiés dans I'étude de la Trame
Verte et Bleue realisée conjointement par I'Etat et la Collectivité de Martinique en 2015, le Plan Local
d'Urbanisme a défini des Espaces de continuité écologique a créer. Cette protection est identifiée au titre de
I'article L. 153-23 du Code de I'Urbanisme.

Un espace de continuité écologique a été défini sur le secteur Epinay Bas sur des parcelles classées en zone
U3. Cet espace de continuité écologique connecte le réservoir de biodiversité que constitue la forét
Territoriale du Saut (et localisée sur le territoire de Riviére-Pilote) et le corridor écologique formé par lariviéere
Massy et ses affluents.

Localisation de I'Espace de continuité écologique (quadrillage rose) a Epinay Bas
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Lereglement du PLU indique qu'«au sein des espaces de continuités écologiques identifiés au titre de l'article
L.151-23 du code de l'urbanisme, sont seuls admis les travaux ne compromettant pas le caractere de ces
espaces. Aussi, I'abattage d’arbres ne peut étre envisagé que dans le cadre de travaux liés a la mise en ceuvre
d'une opération poursuivant un motif d’intérét général ou au regard de leur état phytosanitaire. Toutefois,
cette protection ne fait pas obstacle a une recomposition générale de ces espaces. Dans ce cas, la
recomposition paysagére et écologique doit étre congue pour conserver une superficie et une densité arborée
au moins équivalentes a celles initialement existantes ».

Cependant, les propriétaires de la parcelles D538 avaient
entameé une procédure de division de cette parcelle depuis
2023 afin de régler leur succession et sortir la parcelle de
la situation d'indivision dans laquelle elle se situe.

Lors des démarches avec le notaire et les géometres, les
propriétaires se sont rendus compte du classement d'une
partie de leur parcelle en espace de continuité écologique.

Projet de division de la parcelle
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Bien conscients de la valeur des boisements sur le fond de parcelle (une partie est classée en Espace Boisé
Classé), ils souhaitent pouvoir bénéficier d'un léger ajustement de I'emprise de cet espace de continuité
ecologique afin de poursuivre la division de leur parcelle et permettre aux parcelles créees, et
particulierement celle situées a l'arriere des constructions déja existantes, de porter dans I'avenir deux petites
constructions.

Le réajustement du corridor écologique est également proposé sur la parcelle D539 afin de mieux
correspondre a l'état du boisement existant mais aussi afin d'anticiper des problématiques de division
fonciere.

Zoom sur I'espace de continuité écologique (source Carte interactive de la DEAL Martinique)

Compte tenu des boisements présents mais aussi de la topographie, ces ajustements seront mineurs et ne
concernera qu'un faible espace a l'arriere d'une des deux maisons sur la parcelle D538 et entre deux maisons
sur la parcelle D539. Ces espaces sont aujourd’hui occupés par un jardin créole (bananiers, manguiers) et ne
présente pas de fortes pentes (D538) et de la pelouse avec quelques arbres fruitiers (D539). A noter que surla
parcelle D538, la proposition de découpage de la parcelle et son acces devra étre revue par le géometre.
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Le reste de I'espace de continuité écologique est maintenu.




= Photos du site

Parcelle D538
Vue depuis la limite de 'espace de continuité écologigue vers le haut de la parcelle cqnstruit

Vue sur l'espace de continuité écologique a réduire, plantée en jardin créole (bananiers, manguier, arbres
de faible hauteur)
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Parcelle D539
partie centrale en corridor écologique qui ne présente pas de boisements significatifs, avec jardins créoles

o
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= Modification de zonage

Extrait du PLU opposable approuvé en 2023 :

Extrait du zonage du projet de PLU révisé :
B AbET B [ LT

2

La surface de I'espace de continuité écologique a été réduite de 1962 m? passant de 5770 m? avant
modification, 2 3808 m? aprés révision du PLU.
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2.3 MODIFICATION DE ZONAGE SUR LE SECTEUR EPINAY

Le Plan Local d'Urbanisme de Sainte-
Lucerévisé apréserve latrame verte
et bleue en classant notamment en
zone naturelle N1tous les abords des
rivieres et ravines du territoire, sur
une largeur de 10 m de part et d'autre.

L'identification des rivieres s'appuie
sur la BD Carthage, qui est une base
de données d'information
géographique constituant

le référentiel géographique national
duréseau hydrographique frangais,
ainsi que laBD Topo.

La modification du PLU proposée a
pour objectif de corriger une trame
verte définie dans le PLU, le long
d'une ravine inexistante sur le terrain
et grevant aujourd’hui la
constructibilité sur une importante
partie de la parcelle D 457
(classement en U3a).

Cette parcelle fait I'objet aujourd’hui
d'une promesse de vente. Ce terrain
est situé dans secteur présentant
une densité assez importante, dans
un contexte plutdt rural. Le terrain
est en pente légére, et comporte des Extrait du zonage du PLUv@PEUV_é :

arbres fruitiers, jardins créoles. - " —\ > \—

L )

La BD cartage identifie un cours
d'eau traversant la parcelle, tandis
que la carte IGN ne l'identifie pas.

De plus, le Plan de Prévention des
Risques qui classe a minima les
ravines et leurs abords en zone
orange du PPRN, n‘identifie aucun
risque lié¢ a leau. Le propriétaire
indique également gu’aucune ravine
ne prend source sur sa parcelle.
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https://www.bing.com/ck/a?!&&p=96e94bcb7aebad3b1c17c3e4df7d056c6d01015f733f3f6421e3d3539934f306JmltdHM9MTcyOTIwOTYwMA&ptn=3&ver=2&hsh=4&fclid=36a8c219-ec22-607d-2df5-d691ed9c6105&u=a1L3NlYXJjaD9xPUh5ZHJvZ3JhcGhpZSUyMHdpa2lwZWRpYSZmb3JtPVdJS0lSRQ&ntb=1

Extrait du zonage réglementaire du PPRN :

=] [

Extrait de la BD carthage

= |

b -
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[l s'agit de diminuer la trame verte sur le secteur et de préserver le cours d'eau et ses abords tel qu'il est
cartographié sur la carte IGN, correspondant davantage a la réalité de terrain (2200 m?).

Extrait de la photo aérienne (source ; google maps)

= Modification de zonage
Extrait du zonage du PLU approuvé :
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2.4 RECTIFICATION D’ERREURS MATERIELLES

=> Secteur Deville

Le PLU de laville de Sainte-Luce approuvé en 2010 a classé la parcelle 1524 située au quartier Deville en zone
Us.

Extrait du PLU précédent, approuvé en 2010 :

Une partie de cette parcelle a été reclassée lors de larévision générale du PLU approuvée en 2023 par erreur
en zone naturelle, alors que le terrain avait fait 'objet d'un partage.

Extrait du PLU approuvé en 2023 :
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Comme le montre I'extrait de la photo aérienne ci-dessous présentant également le cadastre, la parcelle
1524 a été divisée en 4 parcelles dans le cadre d'un partage familial, en se basant sur la zone constructible
du PLU approuveé en 2012 alors opposable.

Parcelle 1524 devenue 12502/12498/12499/ 12500 et 12051

Le nouveau classement du PLU approuvé en 2023, en réduisant la surface de la zone U3, Iese deux héritiers
sur 4, ces derniers voyant leur parcelle étre classée en zone naturelle N1.

Il s'agit donc, dans le cadre de cette procédure, de rectifier cette erreur matérielle en corrigeant le PLU

approuveé afin que les 4 parcelles créées soient localisées en zone U3. Le reclassement porte sur 1729.38
2

m-.

= Modification de zonage

Extrait du zonage du projet de PLU révisé :
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=» Secteur Les Coteaux

Le PLU de la ville de Sainte-Luce approuvé en 2010 a classé la parcelle N206 (issue de la division de la parcelle
N81) située au quartier Les Coteaux, en zone U2a. Cette parcelle est un terrain communal.

Extrait du PLU précédent, approuvé en 2010

X

l—-(',u‘,\w‘ 13 ). '.-,‘. :
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Cette parcelle a été reclassée par erreur lors de la révision générale du PLU approuvée en 2023 en zone
naturelle alors qu’elle avait été vendue en partie a un particulier en 2013 (donc encore classée en zone U2a).

Cependant le notaire n‘avait pas rédigé I'acte de cession au moment de la vente et aujourd’hui, alors gqu'il
souhaite rédiger l'acte, s'apergoit que la parcelle n'est plus constructible.

Extrait du PLU approuvé en 2023 (classement en zone naturelle, couleur verte):

[l s'agit donc, dans le cadre de cette procédure, de rectifier cette erreur matérielle en corrigeant le PLU
approuvé afin que la parcelle vendue au particulier soit reclassée en zone constructible. Le reclassement
porte sur 658.23 m%.

= Modification de zonage

Extrait du zonage du projet de PLU révisé :
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2.4 AJOUTS D'EMPLACEMENTS RESERVES DANS LE BOURG

Dans le cadre de cette évolution du PLU, la ville a souhaité intégrer de nouveaux emplacements réservés
afin de marquer la volonté communale d'amélioration de 'offre en stationnement (par la récupération future
de parcelles) et damélioration des conditions de travail des marins-pécheurs du bourg.

=> Inscription d’'un nouvel emplacement réservé (n°7) sur le boulevard Kennedy H360 pour
la création d'équipements destinés a la péche

La parcelle est localisée sur le front de mer du centre-bourg de Sainte-Luce, a proximité immeédiate du site
ou les pécheurs du bourg de Sainte-Luce commercialisent leur poisson, stockent leur matériel et mettent
leurs bateaux hors d'eau.

Localisation de la parcelle concernée (source : géoportail)
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La parcelle est actuellement occupée par une construction inhabitée et dégradée qui offre un aspect peu
qualitatif, sur un site trés fréquenté et touristique (bord de mer).

Photo de la construction actuellement existante sur la parcelle H360

o . ¢ u\ - _r‘ - = - -\_'.j. - —-1-‘
La compte ainsi démolir cette construction et souhaite construire un équipement destiné aux marins-
pécheurs de la ville.

= Modification de zonage

Extrait du PLU approuvé en 2023 :
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Extrait du zonage du projet de PLU révisé :

=> Inscription de nouveaux emplacements réservés sur les parcelles H241, H242 et H245 (ER
n°8 et 9) destinés a I'aménagement de places de stationnement / suppression de
I'emplacement réservé n°4 pour mixité sociale

La ville de Sainte-Luce poursuit une démarche daménagement de ces espaces de stationnement dans et
aux alentours du bourg, dans un objectif d'accroissement de l'attractivité de son centre-bourg mais aussi
de réduction du nombre de constructions dégradées qui n‘offrent pas une image valorisante du bourg.

Ainsi, trois parcelles sont ciblées le long de la rue Joliot Curie (une des rues principales du bourg) et feront
I'objet d'une acquisition prochaine par la ville, en plein cceur du bourg. Elles encadrent une poche de
guelques places de stationnement, jouxtent un autre petit parking communal et sont actuellement
occupées par des constructions vacantes et dégradées.

Dans le futur, c’est un espace de stationnement de prés de 450 m? qui sera aménagé : il permettra
notamment d'améliorer l'accessibilité a la mairie qui se situe a quelques dizaines de metres, d'offrir une
alternative de stationnement, car la ville souhaite supprimer certaines poches de stationnement peu
qualitatives sur le front de mer.

1@re révision | PLU de SAINTE-LUCE



Extrait de la photo aérienne / localisation des parcelles H241, 242 et H 245 (source géoportail) :

R S L
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Photo des parcelles concernées par le projet d'ajout demplacements réserveés :

Vue sur la parcelle H242 occupée aujourd’hui par un ancien commerce :

<5

Vue sur la parcelle H245 occupée aujourd’hui par une construction dégradée. Les deux constructions situées
surles parcelles H242 et H245 encadrent un espace de stationnement.
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Parcelle H241 que la commune souhaite acquérir afin de posséder
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Extrait du PLU approuvé en 2023 :

Extrait du zonage du projet de PLU révisé :
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2.5 SUPPRESSION DE L'EMPLACEMENT RESERVE N°1SITUE A EPINAY

Le PLU a défini un emplacement réservé n° 1 pour l'aménagement d'un carrefour a Epinay, & la jonction de la
RD36 et la RD38. La Collectivité Territoriale de Martinique en est le bénéficiaire.

L'aménagement de ce carrefour n'étant plus prévu, la ville souhaite supprimer 'emplacement réservé.

Photo aérienne du site (source Google Map):
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Photo du site
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Extrait du PLU approuvé en 2023
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= Modification de zonage
Extrait du zonage du projet de PLU révisé :




Tableau des emplacements réservés au titre de I'article L 151-44 du Code de l'urbanisme a l'issue du projet

de révision du PLU

Numéro Numeéro Projet de Objet Bénéfice Superficie
PLU PLU révisé
approuve
1 Supprimé Aménagementdun c™M 199948
earrefour
2 1 Aménagement de laroute CTM 4660.71
3 2 Création d'un équipement Ville de Sainte- 3400.14
public Luce
4 3 Création d’'une liaison Ville de Sainte- 6418.14
routiere Grand' Figue Luce
/Volcart
5 4 Création d’'une liaison Ville de Sainte- 449.89
routiere Monésie Luce
6 5 Création d'un équipement Ville de Sainte- 109.10
pour les pécheurs Luce
7 6 Création d'un hébergement | Ville de Sainte- 2241.27
a destination des jeunes Luce
7 Equipement destiné ala Ville de Sainte- 79.94
péche Luce
8 Création de places de Ville de Sainte- 368.23
stationnement Luce
9 Création de places de Ville de Sainte- 120.23
stationnement Luce
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2.4  SUPPRESSION DES EMPLACEMENTS RESERVES DESTINES A LA MIXITE
SOCIALEnNn°5/8/9et12

La ville de Sainte-Luce a récemment délivré un permis de construire pour 32 logements sociaux (tailles T1
et T2) sur une parcelle identifiée par le PLU en emplacement réservé pour mixité sociale (n°6) au quartier
Bellay. Ce projet fait actuellement l'objet d'une pétition des habitants du quartier qui ne pergoivent pas de
maniere positive un projet social au sein d’'un quartier rural.

Afin d'éviter de nouveaux conflits de voisinage, la ville souhaite supprimer les 3 autres emplacements
réservés existants pour mixité sociale sur les quartiers Bellay Bastopol (ER n° 5, 8 et 9), en plus de celui
supprimé dans le bourg pour améliorer I'offre en stationnement.

Parcelle de 'emplacement réservé n°6 sur lequel il existe un projet de logements sociaux (PC délivré) :

Par la méme occasion, elle souhaite supprimer 'emplacement réservé n°12 localisé & Béola / Lavision. Cet
emplacement réservé jouxte le projet daménagement global en cours sur la parcelle qui portera aterme la
nouvelle école et des logements notamment a caractére sociaux.

Par ailleurs, la ville poursuit son effort de production de logements sociaux : permis autorisé quartier Bellay
(32 logements, études en cours sur le secteur Lavison / Béola sur deux parcelles municipales pour lesquelles
30% minimum de logements sociaux doivent étre prévus, mais également sur le secteur Trois-Riviéres.
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Extrait du PLU approuvé en 2023 :
Quartiesr Bellay Bastopol
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= Modification de zonage
Extrait du zonage du projet de PLU révisé :
Quartier Bellay
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Quartier Béola :
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La suppression des emplacements réservés mixité sociale entraine une modification de leur numérotation
sur le plan de zonage :

Numéro Numeéro Projet de PLU révisé % logements Localisation
PLU sociaux

approuve

1 1 30% Béola Lavison
2 2 30% Béola Lavison
3 3 100%

4 Supprimé

5 Supprimé

6 4 100% Bellay

7 5 100%

8 Supprimé

9 Supprimé

10 6 100% Bourg

1 7 100% Bourg

12 Supprimé

A noter que lanumérotation n'a pas été ajustée dans le reglement, la modification n‘ayant pas d’'incidences
sur le pourcentage de logements sociaux affiché.
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3. BILAN DES EVOLUTIONS APPORTEES AUPLU

Evolution des surfaces des zones entre le PLU approuvé et le projet de PLU révisé :

PLU approuvé | Projet de révision Evolution
Zonage du PLU (ha)
Ul 7.01 5.79 -1.22
Ulr 0.74 0 -0.74
Ula 1.66 +1.66
U2 115.56 115,58 +0.01
U2a 42.26 42.33 +0.07
U2t 13.92 13.92 /
U3 247.20 247.37 +0.17
U3a 159.93 160.16 +0.23
UE 10.04 10.04 /
UP 15.49 15.41 -0.08
1AU ° 5 /
1AUa 6.77 6.77 /
1AUe 12.87 12.87 /
Al 764.97 764.97 /

0.1 /

All 110.11
AC 8.04 8.04 /
AD 13.16 13.16 /
N1 1250.82 1250.68 -0.14
N2 9.0 9.0 /
NM Hors échelle
NMr Hors échelle
Surface totale 2792.94 2792.89 -0.05
Espace de
continuité
écologique 5 769,60 m* 3807.59 m* -1962.01m?

Bilan global par catégories de zones :

Zones PLU approuvé Projet de PLU révisé Evolution

Urbaines U 612.15 612.24 +0.09

A Urbaniser AU 24.64 24.64

Agricoles A 896.28 896.28

Naturelles N 1259.82 1259.73 -0.14
2792.94 2792.91
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PLAN LOCAL D'URBANISME
DE LA VILLE DE SAINTE-LUCE

Enquéte publique du ....au
lere révision approuveée le ...




Reglement de la zone Ul

Caractéristiques de la zone U1

Lazone Ul correspond aux secteurs anciens de lacommune, a l'intérieur desquels se trouvent rassemblés les
fonctions mixtes de la ville : activités, services, habitat, commerces, services publics, ...

La réglementation qui s’y applique tend a préserver les qualités du tissu ancien tout en permettant sa
densification et afavoriser une urbanisation respectueuse des formes parcellaires et baties traditionnelles du
centre-ville.

La zone U1 distingue un secteur spécifique, le secteur Ula au sein duquel des regles spécifiques concernant
la hauteurs sont édictées.

Des éléments batis remarquables sont identifiés dans le document graphique au titre de l'article L.151-19 du
code de l'urbanisme, en raison de leur intérét architectural ou patrimonial.

La zone U1 présente également une représentation graphique afin de préserver le commerce linéaire de
proximité au travers des dispositions de l'article L.151-16 du code de I'urbanisme.

Selon le principe de prévention, l'attention des constructeurs et de 'ensemble des usagers du Plan Local
d'Urbanisme est attirée sur les aléas et les risques naturels marquant le territoire de SAINTE-LUCE et
notamment :

- Lesrisquesindustriels liés aux transports et stockages de matieres dangereuses ;

- Lesaléas sismique, mouvements de terrain, inondation, volcanique, cyclonique ;

- Lesnuisances de toute nature.

Nota:

Conformément a l'article R.151-11 du code de l'urbanisme, dés lors guaucune mention ne spécifie leur
opposabilité, lesillustrations n‘ont qu'une fonction pédagogique et explicative. Lorsqu'une illustration aune
valeur opposable, il en sera fait mention explicitement dans le reglement. En cas de doute sur
I'interprétation d'une disposition, le texte prévaut sur lillustration.

SECTION | DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES
D'ACTIVITE

ARTICLE U11 DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES DES SOLS ET ACTIVITES
INTERDITS

Conformément a l'article R.151-30 du code de l'urbanisme, pour des raisons de sécurité ou salubrité ou en
cohérence avec le projet daménagement et de développement durables, le reglement peut, dans le respect
de la vocation générale des zones, interdire certaines destinations et sous-destinations, usages des sols et
activités.

1.1. DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES
1.1.1. Dans les zones U1 du Plan Local d'Urbanisme sont interdits les destinations suivantes :

- Lesexploitations agricoles ou forestiéres ;

- Lecommerce et activités de services, al'exception des sous-destinations autorisées a l'article

- U2,

- Les autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire, a I'exception des sous-destinations
autorisées a l'article U1.2.

1.1.2. Conformément a l'article L.151-16 du code de I'urbanisme, est interdit le changement de destination des
locaux commerciaux en rez-de-chaussée existants a la date d'approbation du Plan Local d'Urbanisme, le long
des axes commerciaux identifiés au plan de zonage.

1.2. USAGES DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS
1.2.1. Dans les zones U1 du Plan Local d'Urbanisme sont interdits les usages des sols et activités suivantes :
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- L'ouverture et I'exploitation de carrieres ;

- Les affouillements, exhaussements, décaissements et remblaiements des sols en dehors de ceux
autorisés a l'article U1.2 ;

- Les décharges, les dépots et autres stockages de quelle que nature que ce soit, dés lors gu'ils sont
incompatibles avec le caractére de la zone, la sécurité, la salubrité ou la commodité du voisinage ;

- Les installations classées pour la protection de I'environnement, a I'exception de celles autorisées a
larticle U1.2 ;

- L'ouverture de terrains de camping et de caravaning ainsi que ceux affectés aux habitations Iégéres
de loisirs qUu'ils soient permanents ou saisonniers.

1.2.2. Les mats supérieurs a une hauteur de 12,00 metres sont interdits.

ARTICLE U1.2 DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES
2.1. DISPOSITIONS GENERALES

2.1.1. Les activités dartisanat et de commerce de détail sont autorisées a la condition gu'elles soient
compatibles avec les caractéristiques du tissu résidentiel et qu'elles ne représentent pas pour le voisinage
immédiat des risques ou des nuisances particuliéres.

2.1.2. Les activités de restauration, les activités de services avec accueil de clientele, 'hébergement hételier
et touristique sont autorisées a conditions que celles-ci soient compatibles avec le tissu résidentiel dans
lequel elles s’inscrivent, qu'elles soient conformes aux regles et aux normes en vigueur.

2.1.3. Les activités de bureaux a la condition qu'elles respectent les normes en vigueur.

2.1.4. La creation, l'extension et la modification des installations classées pour la protection de
environnement sont autorisées a condition :

- qgu'elles soient compatibles par leur fonctionnement avec le caractere a dominante résidentielle de la
zone ;

- et que des dispositions soient prises afin d’éviter une aggravation des nuisances ou risques pour le
voisinage (livraison, bruit, incendie, explosion, ...) et aggravation des conditions de circulation ;

- et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture, comme a terme, soient
compatibles avec les infrastructures existantes.

2.1.5. Les affouillements et exhaussements de sol sont autorisés a condition que leurs réalisations respectent
cumulativement les prescriptions suivantes :

- auxoccupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone ;

- ouadesaménagements paysagers ;

- ou a des travaux dinfrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation douce ou
d'aménagement d’espace public ;

- ouadesrecherches surles vestiges archéologiques ;

- ouqu'elles contribuent ala mise en valeur du paysage, d'un site ou des milieux naturels remarquables.

2.1.6. Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics
sont autorisées.

ARTICLE U1.3 CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE
DE L'HABITAT

3.1. MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT

3.1.1. ll est demandé au pétitionnaire de prévoir la réalisation de : 30% minimum de logements sociaux, dans le
cas d'une construction, d'un programme ou d’'une opération comprenant 12 logements et plus, ou plus de 800
m2 de surface plancher, conformément aux dispositions de l'article L.111-24 du code de l'urbanisme. Le
nombre de logements sociaux exigibles est arrondi a I'entier supérieur.
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3.1.2. Les prescriptions de larticle 3.1.1. ne s‘appliquent pas dans le cas de réhabilitation de construction
existante.

3.1.3. Conformément aux objectifs de mixité sociale tels que définis par larticle L.151-15 du code de
'urbanisme, le reglement détermine des secteurs dans lesquels, en cas de réalisation d'un programme de
logements, un pourcentage de ce programme est affecté a des catégories de logements qu’il définit dans le
respect des objectifs de mixité sociale :

- secteurn®4:100%;
- secteurn®0100%;
- secteurn®1:100%.

Le nombre de logements sociaux exigibles est arrondi a I'entier supérieur.

3.2. MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE

3.2.1. En application de l'article L.151-16 du code de I'urbanisme, en bordure des rues portées sur le document
graphique en tant quaxe commercial et artisanal a protéger, les dispositions suivantes s'imposent pour les
locaux en rez-de-chaussée :

- la transformation des surfaces de commerce ou dartisanat sur rez-de-chaussée en une autre
destination est interdite ;

- les locaux crées dans le cadre d’'une restructuration ou d'une construction nouvelle doivent étre
destinés au commerce ou a l'artisanat.

3.2.2. Toutefois, ces dispositions ne s'appliquent pas :

- alacreation ou I'extension d'une construction a destination d'hébergement hotelier ou touristique ;

- auxconstructions et installations nécessaires aux services publics et/ou d'intérét collectif ;

- auxlocaux nécessaires alaccesetaladesserte de limmeuble. Toutefois, sile terrain est desservi par
une autre rue que celle identifiée, I'acces des véhicules doit se faire par cette autre rue.

SECTION Il CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE U1.4 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

4.1. EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE
4.1.1. Non réglementé.

4.2. HAUTEUR TOTALE MAXIMALE AUTORISEE
4.2.1. Dispositions générales

4.2.1.1. La hauteur maximale d'une construction se mesure a partir du sol naturel avant travaux et jusqu’a la
hauteur maximale absolue. Dans le présent reglement, les hauteurs sont exprimées en hauteur maximale
absolue au point le plus haut du batiment, a savoir le faitage de toiture ou I'acrotére.

4.2.1.2. Les éléments suivants ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur maximale autorisée : «
les ouvrages techniques concourant a la production d'énergies renouvelables ou a la lutte contre les ilots de
chaleur urbain, « les ouvrages techniques indispensables et de faible emprise, tels que souches de cheminées
et de ventilation, locaux techniques.

4.2.2. Dispositions applicables

4.2.2.1. La hauteur maximale de toute construction, a I'exception des annexes, ne peut excéder 10,50 metres
dans lazone Ul et 4.50 métres dans le secteur Ula.

4.2.2.2. La hauteur maximale des annexes, ne peut excéder 5,00 metres dans la zone U1l et 3 métres dans le
secteur Ula.

4.2.2.3. I n'est pas fixé de hauteur maximale pour les éguipements publics et/ou d'intérét collectif.
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4.3. IMPLANTATIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
4.3.1. Dispositions générales applicables
4.3.1.1. Les constructions ou installations nouvelles doivent étre édifiées :

- alalignement des voies et emprises publiques ou de la limite qui s’y substitue ;

- ouenretrait. Ence cas, les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées avec unrecul
ou marge d'isolement(L)tel que la distance horizontale de tout point de la construction ou installation
a édifier au point le plus proche de la limite des voies et emprises publiques ou de la limite qui s’y
substitue soit au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction ou installation (L > H/2). Dans
tous les cas, cette distance de recul ou marge d'isolement ne peut étre inférieure a 3,00 métres.

4.3.1.2. Dans le cas d'une implantation a l'alignement des voies et emprises publiques ou de la limite qui s’y
substitue, les saillies de balcon ne sont autorisées que sur les étages dans la limite d'un décrochement de 0,80
meétre maximum par rapport a la verticale du trottoir.

4.3.1.3. Aucune construction ou installation nouvelle ne peut étre implantée avec un recul inférieur a 10,00
metres de I'axe de la RN5.

alignement en limite séparative ou en retrait en fonction
a hauteur projetée avec un minimum de 3,00 m.

4.3.2. Dispositions particulieres applicables Sous réserve de justifications techniques, architecturales ou
d'intégration dans le site, des dispositions autres que celles définies dans la régle générale peuvent étre
exceptionnellement autorisées ou imposées dans les cas suivants :

4.3.2.1. Pour le respect d'une harmonie d'ensemble, lorsque I'ordonnancement des constructions voisines
differe de larégle générale.
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alignement différent autorisé ou imposé afin de res-
pecter I'ordonnancement de la séquence de voie

4.3.2.2. Lorsque limplantation ou I'extension d'une construction (aménagement ou agrandissement d'une
construction existante) se fait en continuité d'un corps de batiment principal existant implanté différemment
de laréegle, qu'il soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain contigu.

cas d'une extension d'une construction qui
se fait en continuité d'un corps de batiment
rincipale implanté différemment de la régle

4.3.2.3. Pour la réalisation d'un équipement ou d'une installation techniques liée a la sécurité, a 'accessibilité
d'un batiment (escalier, ascenseur, ...), aux différents réseaux ou nécessaire a la production d'énergie
renouvelable.

4.3.2.4.Pourla préservation ou larestauration d'un élément ou d'un ensemble du patrimoine bati classé, inscrit
ou identifié au document graphique au titre de I'article L.151-19 du code de I'urbanisme.

4.3.2.5. En raison d'une configuration atypique ou complexe du terrain (parcelles en angle de deux voies ou
plus, parcelles en cceur dilot, terrains a fort dénivelé, etc...).

4.3.2.6. Pourassurerlacontinuité de lavégétation et des espaces non batis avec des espaces publics ou privés
existants.

4.3.2.77. Pour limplantation des constructions, installations, ouvrages techniques et aménagements
nécessaires au fonctionnement des services publics et/ ou d'intérét collectif.
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4.4, IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
4.4.1. Dispositions applicables

4.4.1.1. Les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées :

soit sur une ou plusieurs limites séparatives ;

soit en retrait des limites séparatives. En ce cas, les constructions et installations nouvelles doivent
étre édifiées avec un recul ou marge d'isolement (L) tel que la distance horizontale de tout point de la
construction ou installation a édifier au point le plus proche de la limite séparative soit au moins égale
a la moitié de la hauteur de la construction ou installation (L> H/2). Dans tous les cas, cette distance
de recul ou marge d’isolement ne peut étre inférieure a 3,00 métres. L > H/2 avec 3,00 m. min limite
séparative H>2L min. HL L > H/2 avec 3,00 m. min limite séparative H> 2L min. HL

Hz 2L min
H 2 2L min,

limite séparative n limite séparative "

L L

L = H/2 avec 3,00 m. min L 2 H/2 avec 3,00 m. min

4.4.2. Dispositions particulieres

4.4.2.1. Nonobstant les regles de l'article 4.4.1. et pour des raisons d'ordonnancement architectural et
d'’harmonie, lorsque la construction intégre une séquence déja bétie, il sera tenu compte de
Iimplantation des constructions sur les parcelles contigués. Les autorités compétentes peuvent alors
imposer I'implantation de la construction projetée al'alignement des constructions voisines existantes
au moment de I'approbation du PLU.

4.4.2.2. Les batiments existants a la date d'approbation du présent PLU qui ne sont pas conformes aux
regles édictées par le présent article peuvent faire I'objet d'extension dans le prolongement des murs
existants.

4.4.2.3. Pour les parcelles limitrophes du Domaine Public Maritime (DPM), il est institué une marge de
recul de 5,00 metres minimum a partir de la limite du terrain vers le DPM.

4.4.2.4. Les dispositions précéedentes ne sappliguent pas a limplantation des constructions,
installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires au fonctionnement des services
publics et/ ou d'intérét collectif.

4.5. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES AU SEIN D'UNE
MEME PROPRIETE

4.5.1. La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme unité fonciéere est autorisée
a condition que la distance au droit de tout point des constructions existantes ou a construire soit au
moins égale a la moitié de la hauteur, sans jamais étre inférieure & 3,50 métres.

4.5.2. Non réglementée dans le cas de constructions, installations, ouvrages techniques et
aménagements nécessaires au fonctionnement des services publics et/ ou d'intérét collectif.

ARTICLE U1.5 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

5.1. OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

5.1.1. Conformément a l'article R.111-26 du code de I'urbanisme, le permis ou la décision prise sur la
déclaration préalable doit respecter les préoccupations d'environnement définies aux articles L.110-1
et L.110-2 du code de I'environnement. Le projet peut n‘étre accepté que sous réserve de l'observation
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de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir
des conséquences dommageables pour I'environnement.

5.1.2. Conformément a l'article R.111-27 du code de lurbanisme, le projet peut étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a edifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales

5.1.3. Les constructions et/ou installations de toute nature doivent étre congues de facon a:
- s'insérer dans leurs abords ;
- participer ala qualité architecturale, paysagere et urbaine ;
- permettre la conservation et la mise en valeur du patrimoine.

5.1.4. Lesregles et objectifs qualitatifs édictés concernent les batiments d'habitation neufs ou anciens
et leurs annexes. Ainsi, les travaux sur les batiments existants ne doivent pas porter atteinte a leur
qualité architecturale et paysagere.

5.1.5. Toute nouvelle construction ou amélioration doit conserver le style et le rythme architectural des
batiments anciens existants sur le secteur.

5.1.6. Les différents murs d’'un batiment, y compris des annexes, qu'ils soient aveugles ou non, visibles
ou non depuis la voie publique, doivent étre construits en matériaux de méme nature ou ayant entre
eux un aspect et une couleur de parenté suffisante. Ils doivent présenter un aspect convenable et
donner des garanties de bonne conservation.

5.2. VOLUMES

5.2.1. Les constructions et installations nouvelles doivent s'intégrer a la volumétrie générale du
quartier dans lequel elles s'inserent en respectant les principes généraux concernant la toiture,
I'aspect, les murs extérieurs et les ouvertures. Ainsi, il est demandé aux pétitionnaires de préter une
attention auximplantations et aux types traditionnels de lacommune, constitutifs de sa forme urbaine
et de sonidentite.

5.2.2. Les constructions, extensions, annexes et installations, de quelque nature qu'elles soient,
doivent prendre en compte les rapports entre les batiments existants et le site de fagon harmonieuse.

5.2.3. Toute construction et installation nouvelle doit respecter simplicité, sobriété et une unité
d'ensemble.

5.3. MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

5.3.1. Toute utilisation de matériaux légers susceptibles de donner un aspect provisoire est interdite.
Les matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, ..., destinés a étre recouverts
d'un parement ou d’'enduit, ne peuvent étre laissés apparents sur les fagcades et les pignons des
constructions ni sur les clétures.

5.3.2. Les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une annexe, ou un aménagement touchant a
I'extérieur de la construction doivent sharmoniser avec ceux utilisés lors de la construction du corps
principal. Cette disposition est également opposable aux clétures et aux toitures.

5.3.3. La couleur des facades ne doit pas étre de nature a détériorer l'intégration paysagere et doit
s'inscrire dans son environnement dans un souci de cohérence. Les enduits ou bardages extérieurs
des constructions autorisées doivent faire I'objet d'une composition chromatique soignée destinée a
assurer leur intégration dans le site. Les tons doivent étre choisis dans les tonalités de matériaux
naturels et en fonction de I'environnement architectural existant. Il est demandé des teintes claires, a
I'exception des petites surfaces ou les couleurs peuvent étre d’'une teinte plus soutenue.

5.3.4. Les murs-pignon doivent étre traités en harmonie avec les fagades principales.
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5.4. TOITURES ET OUVERTURES DE TOIT
5.4.1. Les toitures doivent étre composées de couleurs et de matériaux non réfléchissants. L'emploi
de différents matériaux de couverture est interdit.

5.4.2. Pour les constructions a usage d'habitation, les matériaux employés ne doivent pas employer de
teinte sombre ou noire.

5.4.3. Lapose de chéssis de toit et de capteurs solaires doit étre particulierement étudiée, notamment
au regard de la trame des ouvertures de la fagade, de la recherche d'une intégration du plan de toiture
et éviter la multiplicité des dimensions et des implantations (proportions, dimensions limitées).

5.4.4. Lestoitsterrasses sontautorisés danslamesure ouils sont fonctionnalisés en mettant en place,
au choix, les solutions suivantes : » exploitations d'énergies renouvelables ; « ou agriculture urbaine ; »
ou végétalisation dans un objectif écologique ; » ou récupération et/ou rétention des eaux pluviales.

5.5. OUVERTURES DE FACADES

5.5.1. Pour les constructions a usage d'habitation : « Les ouvertures doivent étre alignées entre elles
sur un axe horizontal au niveau du linteau et s'intégrer, en cas d'étage, dans un ordonnancement
vertical entre les différents niveaux de la construction. « Les menuiseries extérieures doivent
privilégier les volets pleins ou persiennés d'aspect bois, peint ou brut.

5.6. CLOTURES

5.6.1. Les clotures et l'aspect extérieur des fagades doivent éviter toute rupture avec les matériaux
environnants. L'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts(type briques creuses, parpaings,
agglo, ...) est interdit.

5.6.2. Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres dispositifs liés a la desserte des réseaux
doivent étre dissimulés dans I'épaisseur ou la composition de la fagade ou de la cloture. Leur aspect
doit étre intégré dés la conception de la cl6ture de fagon harmonieuse par rapport aux constructions.

5.6.3. Sontinterdits les clotures présentant les aspects suivants : type plaques de béton préfabriquées
pleines ou perforées, les éléments rapportés tels que les clétures type bache tendue, brandes,
canisses, plaques ondulées ou nervurées de tdle ou de matériaux plastiques, haies végétales
artificielles.

5.6.4. Les cl6tures sur rue ne peuvent excéder une hauteur maximum de 2,00 metres. Toutefois, une
hauteur différente peut étre imposée pour des motifs de sécurité liés aux destinations autorisées dans
la zone et/ou pour s'intégrer aux hauteurs des clétures voisines existantes et ce, dans un objectif de
préservation de 'harmonie des séquences.

5.7. LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

5.7.1. D'une fagon générale, l'installation des locaux et équipements techniques est encouragée dans
le cadre d'un projet soigné prévoyant toutes les mesures techniques ou paysageres permettant leur
intégration dans le contexte urbain ou naturel.

5.7.2. Les locaux techniques ou installations techniques doivent étre intégrés au bati principal ou faire
I'objet d'une recherche (sans fantaisie) prenant en compte le bati annexe, les constructions voisines,
la structure végétale existante ou les plantations a créer.

5.7.3. Les éléments techniques tels que les climatiseurs, les antennes paraboliques, les coffrets
techniques, ... doivent étre intégrés dans les batiments ou masqués de fagon a ne pas porter atteinte
visuellement et phoniquement :

- soit en étant placés sur la fagcade non visible depuis le domaine public ;

- soit, a défaut, en les habillant d'un coffret technique en harmonie avec la fagade sur rue.

5.7.4. Tous les systemes de production ou d'utilisation d’énergie renouvelable visibles extérieurement
doivent s'intégrer a I'environnement et au bati existant de facon a limiter les impacts visuels et
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phoniques. Les installations liées a la captation d'énergie solaire doivent étre aménagées de fagon a
ce qu'elles ne réfléchissent pas la lumieére.

5.8. OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
5.8.1. Performances énergétiques

5.8.1.1. Pour les constructions existantes a la date d'approbation du Plan Local d'Urbanisme implantées
alalignement d'une emprise publique, l'installation de dispositifs d'isolation thermique extérieure peut
étre autorisée sur le domaine public dans le cadre d'une autorisation délivrée par le gestionnaire de la
voie et a la condition qu'ils n'excédent pas 15 cm de profondeur par rapport au nu de la fagade des
constructions et que la largeur du trottoir aprés travaux soit toujours de 1,40 m minimum.

5.8.1.2. Toutefois, dés lors qu'une construction présente unintérét architectural au regard notamment
de son ancienneté, des matériaux constructifs employés, de sa composition, de son ordonnancement,
I'isolation par I'extérieur n'est pas autorisée. 5.8.2. Performances environnementales globales

5.8.2.1. L'utilisation de matériaux biosourcés, locaux et issus de filieres durables doit étre privilégiée.
5.8.2.2. La récupération et I'utilisation des eaux de pluie pour certains usages non sanitaires et sous
certaines conditions techniques, en conformité avec le Code de la Santé publique, doivent étre
favorisées.

5.9. OBJECTIFS QUALITATIFS ET REGLES CONCERNANT LES ELEMENTS DU PATRIMOINE A
PROTEGER

5.9.1. Les travaux ayant pour effet de modifier un élément d’intérét bati repéré au document graphique
au titre de l'article L151-19 du Code de I'Urbanisme doivent étre précédés d'une déclaration préalable.
Ces travaux sont autorisés des lors qu'ils sont rendus nécessaires pour assurer la sécurité des usagers
ou la salubrité des locaux ou qu'ils ne portent pas atteinte a la valeur de ce patrimoine.

5.9.2. Toute démolition est interdite. Seule la démolition des parties ne participant pas a lintérét de sa
conservation est autorisée.

5.9.3. Par ailleurs, les extensions sont possibles si elles ne dissimulent pas des éléments essentiels
d'architecture et sielles ne mettent pas en péril lalecture de lalogique de lacomposition de I'ensemble
du batiment. Toute évolution doit se réaliser dans le respect de la construction traditionnelle
(proportions, couleurs, matériaux, protection des décors et modénatures), sans exclure un traitement
contemporain, notamment dans le cadre d'extensions, tout en soignant les jonctions entre parties
anciennes et modernes.

5.9.4. Dans tous les cas, il s'agit de respecter ou de restaurer : « I'orientation et l'organisation et la
volumétrie d'ensemble des batiments ; « la composition des fagcades et les ouvertures (symétrie des
ouvrants, respect de I'ordonnancement pour les travées et niveaux ...) ; « les éléments de détails
architecturaux et les matériaux nobles et traditionnels des constructions en facade et en couverture
(moulures, encorbellement, linteaux, chainage d'angle, ...).

5.10. FACADES COMMERCIALES

5.10.1. Les devantures commerciales doivent étre composées en harmonie avec les rythmes et
proportions de la fagade dans laquelle elles s'integrent. Les créations ou modifications de facades
commerciales doivent se faire en respectant la structure de Iimmeuble. A chaque batiment, doit
correspondre un aménagement spécialement étudié en fonction de la composition de sa fagade,
méme s'il s'agit d'un commerce étendu a plusieurs immeubles mitoyens. Dans ce cas d’insertion sur
plusieurs fagades contigués, une composition en séquences doit étre opérée. Les couleurs et
matériaux employés doivent sharmoniser avec les matériaux et couleurs de fagade de 'immeuble ainsi
que de son environnement.

ARTICLE U1.6 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

6.1. OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS
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Definition Les espaces libres correspondent aux espaces ne comportant aucun ouvrage au-dessus du
sol. lls comprennent entre autres les jardins, les allées, les cours, les esplanades, les coursives, les
espaces de jeux et les places de stationnement.

6.1.1. Dispositions applicables

B.1.1.1. Les plantations existantes présentant unintérét paysager notable (tel que arbre de hautes tiges)
doivent étre conservées ou remplacées par des plantations équivalentes. Tout arbre abattu doit étre
remplacé par un arbre d'une essence et d'un développement équivalent, sauf lorsque le sujet a été
abattu pour motif phytosanitaire ou de sécurité.

6.1.1.2. Les espaces libres doivent étre aménagés selon une composition paysagere soignée, adaptée
a I'échelle du terrain et aux lieux environnants. Cette composition privilégiera les espaces verts d'un
seul tenant et en contiguité avec les espaces libres des terrains voisins. Les surfaces libres de
construction doivent étre congues de fagon a limiter 'imperméabilisation des sols par l'utilisation de
matériaux perméables ou toute autre technique favorisant la pénétration des eaux.

6.1.1.3. En zone U1, la superficie minimum de la surface de l'unité fonciere devant étre traitée en
espaces libres n‘est pas réglementée. Toutefois, il est demandé aux pétitionnaires que les espaces
libres non affectés donnant sur la voie publique ainsi que les délaissés des aires de stationnement
doivent faire l'objet d'un espace végétalisé (type jardin) et étre plantés d’'arbres a haute ou moyenne
futaie, a raison d'un arbre pour 100 m?.

B6.1.2. Plantations

6.1.2.1. Les aires de stationnement collectif et en plein-air, comportant plus de 4 véhicules, doivent
étre plantées araison d'un arbre de haute tige pour 4 places. Les aires de plus de 1000 m2 doivent étre
divisée par des rangées d'arbres, de haies vives afin d'en améliorer I'aspect et de réduire les nuisances
6.1.2.2. Des rideaux de végétation doivent obligatoirement étre plantés afin de masquer les ouvrages
tels que machineries, transformateurs et locaux techniques par exemple.

6.1.2.3. Dans le cadre des plantations demandées au titre du présent article, les arbres et arbustes
doivent principalement étre d'essence locale (les essences invasives sont interdites).

6.2. ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS D'ORDRE ECOLOGIQUE OU PAYSAGER

6.2.1. Pour les mares, zones humides, ravines et lits de cours d’'eau figurant au plan de zonage, tout
comblement, exhaussement, affouillement de sol est interdit. Toute construction est interdite dans
un rayon de 10,00 m autour de I'entité a partir du haut de la berge. La végétation qui est présente au
niveau des berges doit €également étre conservée.

6.3. DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES

6.3.1. Toute construction nouvelle doit étre raccordée au réseau public d'assainissement lorsqu’il
existe. Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre
satisfaites. Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels quils garantissent
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

6.3.2. Conformément aux articles 6840 et 641du Code Civil, les aménagements réalisés sur le terrain ne
doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales. 6.3.3. Toute construction ou
installation nouvelle doit préférentiellement comporter une gestion intégrée des eaux pluviales a la
parcelle.

B6.3.4. Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement (voies et parkings, terrasses ...) doivent étre
recueillies, stockées sauf impossibilité technique. En 'absence d'exécutoire, les eaux pluviales doivent
étre totalement infiltrées a la parcelle sans aucun ruissellement sur les propriétés voisines.

6.3.5. Des dispositifs particuliers de pré-traitement tels que dessableurs ou déshuileurs, notamment
a l'exutoire des parkings, sont susceptibles étre imposés.

6.3.6. Seules les eaux pluviales résiduelles qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent étre
dirigées vers le réseau public d'assainissement pluvial lorsqu'il existe, avec un débit de rejet maximum
de 11/s/ha aménageé.
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6.3.7. Il est recommandé de recueillir et de stocker les eaux pluviales en vue de les réutiliser
notamment pour l'arrosage des espaces verts. Le stockage s'effectuera par une cuve enterrée, ou bien
intégree esthétiquement et non visible de la voie publique.

ARTICLE U1.7 STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES ET DES DEUX ROUES

7.1. DISPOSITIONS GENERALES

7.1.1. Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions,
installations, ouvrages et exploitations doit étre assuré en dehors de la voie publique ou privée ouverte
alacirculation publique. Les manceuvres des véhicules ne doivent pas géner I'écoulement du trafic des
voies environnantes.

7.1.2. Pour rappel, le stationnement doit respecter les prescriptions réglementaires en vigueur
relatives a l'accessibilité et aux normes de stationnement pour les personnes handicapées et a
mobilité réduite dont les principes ont notamment été définis par la Loi n°2005-102 du 11 février 2005
pour I'égalité des droits et des chances, la participation et la citoyenneté des personnes handicapées
et ses décrets d'application.

7.1.3. Les normes fixées au paragraphe 7.3. doivent étre appliquées selon les modalités suivantes :

- toute tranche entamée égale ou supérieure a la moitié d'une tranche doit étre considérée
comme une tranche entiere ;

- dans le cadre d'un permis groupé ou d'un lotissement, il peut étre satisfait aux besoins en
stationnement de I'ensemble de I'opération sous forme d’'un parc de stationnement commun
détaché des parcelles issues de la division du terrain en lots ;

- quand la détermination des places est issue d'un pourcentage de la surface de plancher, le
nombre d'emplacements de stationnement est déterminé en fonction de la division de cette
surface par tranche de 26 m2 ; le ratio de 25 m2 incluant les aires de manceuvres et les voiries
desservant les places de stationnement. Le résultat doit étre arrondi a la tranche supérieure.

- lorsqu’'une opération comporte plusieurs destinations, le nombre demplacements de
stationnement doit correspondre a la somme des résultats issus du mode de calcul approprié
achacune de ces destinations et appliqué a leur surface de plancher respective ;

- les besoins en stationnement des opérations de constructions, des établissements ou des
installations non prévues par les normes énoncées au paragraphe 7.3. doivent étre calculées
en fonction des normes auxquelles ils sont les plus directement assimilables.

7.1.4. Les normes exigibles en termes de stationnement concernent toute opération de construction,
de division de bati existant, de changement de destination.

7.1.5. Conformément a l'article L.151-33 du code de l'urbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou de
la décision de non-opposition a une déclaration préalable ne peut satisfaire aux obligations résultant
du reglement du PLU, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu’il ne
peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de l'opération, soit de
I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes
conditions.

7.1.6. Les aires de stationnement prévues dans le cadre du projet doivent favoriser 'emploi de
matériaux non imperméabilisants.

7.2. DISPOSITIONS POUR LES CONSTRUCTIONS EXISTANTES A LA DATE D'APPROBATION DU PLU
7.2.1. Cas pour les extensions et/ou surélévations

7.2.1.1. Pour les extensions et/ou surélévations créant plus de 60 m2 de surface de plancher, le nombre
de place de stationnement est déterminée au regard de la nouvelle superficie de construction.

7.2.2. Cas pour les changements de destination ou les divisions
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7.2.2.1. En cas de changement de destination a usage d’habitat, il est demandé un minimum de 1 place
de stationnement par logement.

7.2.2.2. En cas de division d'un batiment en vue de créer plusieurs logements, il est demandé un
minimum de 1place par logement.

7.2.3. Cas pour les travaux de réhabilitation

7.2.3.1. Aucune place de stationnement n'est requise, méme dans le cas d'une augmentation de la
surface de plancher, des lors que les travaux sont réalisés dans le volume bati existant et quils ne
créent pas de logement supplémentaire.

7.3. STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES
7.3.1. Les espaces a réserver dans les opérations de construction neuve doivent étre suffisants pour
assurer les manceuvres et le stationnement des véhicules selon les normes suivantes :

Destinations

Nombre d’emplacement des sous-destinations

HABITAT

Logements :
Il est exigé
* au minimum 1 place par logement dont la superficie est inférieure @ 60 m? de
surface plancher
* au minimum 2 places par logement dont la superficie est supérieure @ 61 m? de
surfoce plancher
» 10% de places supplémentaires doivent élre réservés pour |'usage des visiteurs
dans les opérations de plus de 10 logements

Il n‘est exigé la réalisation que de 1 place de stationnement par logement pour les
constructions de logements locatifs financés par un prét de IEtat.

Hébergement :

Il est exigé 1 place de stationnement pour 3 équivalenis logement d’un
établissement d’hébergement pour personnes dgées dépendantes ou d’une
résidence universitaire/étudiante.

ACTIVITE SECONDAIRE OU
TERTIAIRE

Burequ :
Il est exigé 1 place minimum pour 50 m? de surface de plancher.

EQUIPEMENT D’INTERET
COLLECTIF ET SERVICES
PUBLICS

La délivrance d'un permis de construire pour un équipement public ef/ou d‘intérét public
est subordonnée @ la réalisation d'installations propres @ assurer le stafionnement,
hors des voies publiques, des véhicules correspondant aux besoins de I'immeuble &
construire.

COMMERCE ET ACTIVITE DE
SERVICE

Arisonat et commerce de détails :
Il est exigé 1 place pour 50 m? de surface plancher.

Il est exigé 1 place pour 10 m? de surface plancher de restauration.

Actiite pcvuiss
Il est exigé 1 place pour 50 m? de surface plancher.

Hébergement tourisfique et hotelier :

Il est exigé 1 place de stationnement par chambre d’hotel ou équivalent.

Pour ces sous-destinations, les aires de stationnement, d'évolution, de déchargement et
de chargement doivent étre situées @ 'intérieur de I'assietie fonciére du projet et étre
dimensionnées en fonction des besoins, du personnel et de I'exploitation.
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SECTION Il EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE U1.8 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

8.1. Pour étre constructible, un terrain doit présenter un accés sur voie publique ou privée, ouverte a la
circulation publique en état de viabilité, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur le
fonds voisin institué par un acte authentique, ou éventuellement, obtenu par voie judiciaire en application de
I'article 682 du code civil.

8.2. Les acces doivent présenter des caractéristiques adaptées a la nature du projet de construction. lls
doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie, de la protection civile et du ramassage des ordures ménageéres. Par ailleurs, ils doivent étre
aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique. Les accés doivent étre limités au
strict besoin de I'opération et la mutualisation des acces doit étre recherchée.

8.3. Les acces sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagés afin d'éviter toute
difficulté et tout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des piétons et des personnes a mobilité
réduite.

8.4. Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés doit étre établi sur la voie ou la géne pour la
circulation serala moindre.

8.5. Lesacces doivent respecter les écoulements des eaux pluviales de la voie publique ou privée ainsi que les
écoulements des voies adjacentes.

8.6. Les voies en impasse et les carrefours doivent étre aménagés de maniére a permettre I'évolution des
véhicules délégataires d'un service public (sécurité, défense contre lincendie, protection civile, ordures
ménageéres, ...) et doivent étre dotées d'un espace de retournement, sauf si elles ne desservent qu'une seule
unité fonciére.

8.7. Les acces des véhicules et engins doivent étre localisés et aménagés en tenant compte des éléments
suivants : « la topographie des lieux dans lesquels s’insere la construction, l'installation ou l'ouvrage ; « la
préservation de la sécurité des personnes ; « les conditions d'entrée et de sortie des vehicules sur lunité
fonciere ; « les plantations existantes sur I'espace public et collectif ou sur la voie de desserte.

ARTICLE U1.9 DESSERTE PAR LES RESEAUX

- Les terrains susceptibles de recevoir des constructions et/ou installations ou de faire l'objet
d'aménagements, doivent étre desservis par des réseaux publics de distributions d’eau et d’électricité
de caracteéristiques suffisantes au regard du projet.

- En ce qui concerne les eaux usées domestiques, la création ou la modification d'installations
d'assainissement non collectif doivent étre conformes aux prescriptions du service compétent.

9.1. EAUPOTABLE

9.1.1. Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par un branchement sous pression ayant
des caractéristiques suffisantes a satisfaire les besoins des usagers dans le cadre du réglement de service
Eau Potable.

9.1.2. Toutes les obligations réglementaires doivent étre satisfaites.

9.2. ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES
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9.2.1. Toute construction nouvelle doit étre raccordée au réseau public d'assainissement lorsqu'il existe.
Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites. Toute
construction doit évacuer ses eaux ou matieres usées sans aucune stagnation par des canalisations
souterraines, au réseau public en respectant ses caractéristiques.

9.2.2. Toute évacuation d'eaux usées ou d'effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux,
estinterdite.

9.2.3. L'évacuation des eaux usées non domestiques est subordonnée a un pré-traitement conformémentala
réglementation en vigueur et au reglement de service Assainissement.

9.2.4. En l'absence de réseau et seulement dans ce cas, toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines vers des dispositifs d'assainissement autonome conformes aux réglements
sanitaires en vigueur et adaptés aux caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs doivent étre congus de
maniere a pouvoir étre raccordés sur le réseau collectif dés sa réalisation.

9.3. EAUX PLUVIALES

9.3.1. Lesameénagements realisés sur une unité fonciere ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales. lls doivent garantir leur évacuation dans les fossés, cours d'eau, ravines et réseaux pluviaux
dans le respect des conditions réglementaires.

9.3.2. Enaucun cas les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau d'eaux usées.

9.3.3. L'aménagement de dispositifs d'infiltration ou de rétention des eaux pluviales doit étre recherché
prioritairement sur I'unité fonciere. La mise en ceuvre de solutions alternatives de gestion des eaux pluviales
doit étre privilégiée des la conception du projet. De plus, les eaux pluviales peuvent étre collectées et ré-
utilisées sur le terrain.

9.3.4. Les ouvrages et aménagements de collecte et d'évacuation des eaux pluviales doivent étre compatibles
avec le réseau public lorsqu’il existe.

9.3.5. En l'absence de réseaux, en cas de réseau insuffisant ou en cas d'impossibilité technique de sy
raccorder, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive
du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

9.4. DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

9.4.1. Toute construction doit pouvoir étre défendue contre lincendie en correspondance avec l'analyse de
risque établie selon le référentiel national et/ou tout document cadre relatif a la Défense Extérieure Contre
I'Incendie.

9.5. ORDURES MENAGERES

9.5.1. Dans I'ensemble de la zone et quelle que soit la destination des constructions (habitat, activités,
équipements...), celles-ci doivent intégrer des emplacements spécifiquement destinés au stockage des
déchets ménagers et/ou industriels banals (DIB). Les locaux exigibles doivent étre congus de maniere a
permettre le tri sélectif conformément au dispositif mis en place par l'autorité compétente en matiére de
collecte des déchets. Les conteneurs en attente de la collecte doivent étre facilement accessibles depuis le
domaine public, sans empiéter sur celui-ci, et doivent étre disposés en limite de parcelle ou regroupés en
limite d'opération.

9.5.2. Les locaux destinés au stockage des déchets ménagers et/ou industriels banals doivent
impérativement étre adaptés a la taille de I'opération. 9.5.3. Les abris doivent étre fermés et couverts, et
doivent faire I'objet d’'un travail soigné en termes d'intégration architecturale et paysagere.
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9.6. INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

9.6.1. Lors de toute opération d'ensemble ou de toute nouvelle construction principale, les équipements
nécessaires pour accueillir la fibre optique ou toute nouvelle technologie de communication qui pourrait s’y
substituer doivent étre réalisés en souterrain, sauf cas dimpossibilité technique diment justifiée. Méme sile
raccordement au réseau de communication numérique n'est pas prévu a court terme, il est néanmoins exigé
du constructeur la pose préalable en souterrain de fourreaux permettant un raccordement ultérieur des
constructions.

9.7. AUTRES RESEAUX

9.7.1. Lorsque les lignes électriques, téléphoniques et cablées sont enterrées, ou lorsque leur enfouissement
est prévu par lacommune, les branchements privés a ces réseaux doivent I'étre également.

9.8. DISPOSITIFS FAVORISANT LES ECONOMIES D'ENERGIE ET L’ADAPTATION CLIMATIQUE

9.8.1. L'article L.151-28 du code de l'urbanisme, dans le respect des autres regles établies par le document et
notamment les servitudes d'utilité publique visées a l'article L.151-43 et sous réserve des dispositions de
I'article L.151-29 peut prévoir :

1° Des secteurs situés dans les zones urbaines 3 lintérieur desquels un dépassement des régles relatives au
gabarit, a la hauteur et a 'emprise au sol est autorisé pour permettre 'agrandissement ou la construction de
batiments a usage d'habitation. Ce dépassement, fixé pour chaque secteur, ne peut excéder 20% pour
chacune des regles concernées. L'application du dépassement ainsi autorisé ne peut conduire a la création
d'une surface de plancher supérieure de plus de 20% a la surface de plancher existante ;

2° Des secteurs a lintérieur desquels la réalisation de programmes de logements comportant des
logements locatifs sociaux au sens de l'article L.302-5 du code de la construction et de I'habitation
bénéficie d'une majoration du volume constructible tel qu'il résulte des régles relatives au gabarit, ala
hauteur et a'emprise au sol. Cette majoration, fixée pour chaque secteur, ne peut excéder 50%. Pour
chaque opération, elle ne peut étre supérieure au rapport entre le nombre de logements locatifs
sociaux et le nombre total des logements de l'opération ;

3° Dans les zones urbaines ou a urbaniser, un dépassement des régles relatives au gabarit qui peut étre
modulé mais ne peut excéder 30 %, pour les constructions faisant preuve d'exemplarité énergétique
ou environnementale ou qui sont a énergie positive. La limitation en hauteur des batiments ne peut
avoir pour effet dintroduire une limitation du nombre d'étages plus contraignante d'un systeme
constructif alautre. Un décret en Conseil d’Etat détermine les conditions d‘application de lamajoration

1

4° Des secteurs a lintérieur desquels la réalisation de programmes de logements comportant des
logements intermédiaires, définis a l'article L.302-16 du code de la construction et de I'habitation,
bénéficie d'une majoration du volume constructible qui résulte des régles relatives au gabarit, a la
hauteur et a I'emprise au sol. Cette majoration, fixée pour chague secteur, ne peut excéder 30 %. Pour
chaque opération, elle ne peut étre supérieure au rapport entre le nombre de logementsintermédiaires
et le nombre total de logements de I'opération. Le présent PLU ne s'oppose pas aux dispositions de
I'article L.151-28 du code de l'urbanisme.

Les dispositifs visant a améliorer les performances environnementales et énergétiques des
constructions sont :

- les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en fagade et en toiture ;

- les systémes de production d’'énergie a partir de sources renouvelables lorsqu'ils correspondent aux
besoins de la consommation domestique des occupants de Iimmeuble ou de la partie dimmeuble
concernée. Un arrété du ministre chargé de lI'urbanisme précise les critéres d'appréciation des besoins

de consommation pré-cités ;
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- les équipements de récupération des eaux pluviales, lorsqu’ils correspondent aux besoins de la
consommation domestique de lIimmeuble ou de la partie dimmeuble concernée ; « les pompes a
chaleur;

- les brises-soleil.

9.8.2. Linstallation de dispositifs visant a améliorer les performances environnementales et
énergétiques des constructions est autorisée a condition d’étre intégrés de fagon harmonieuse a la
construction et de ne pas présenter de nuisances. La mise en forme de ces éléments doit se faire avec
toujours le méme souci d'obtenir la qualité architecturale maximum et d'intégration la plus discréete
possible.

9.8.3. Les dispositifs solaires, I'installation de gaines et d'appareils de ventilation et de climatisation
doivent étre intégrés dans la composition architecturale d’ensemble de la construction et notamment
la pente de toiture dans le cas ou ces derniers sont posés en toiture. lls doivent étre installés de fagon
ace quils soient le moins visibles possible depuis I'espace public.

9.8.4. Dans le cadre de la lutte contre le phénomeéne dfilots de chaleur urbain, 'emploi de revétements
de sols pour les espaces extérieurs devra privilégier les tons clairs.

1@re révision | PLU de SAINTE-LUCE



fﬂurr‘rvé: 159924
De.chJ.cm rendue concerna.nt les projets de .
Recu: 26/09/2025 :

— Rep: 26110/2025 -

Mission régionale d'autorité environnementale

Martinique

Décision de la Mission Régionale d’Autorité environnementale
(MRAe) de Martinique concernant
les projets de révisions allégées n° 1, 2 et 3 du
Plan Local d’Urbanisme porté par la commune de Sainte-Luce

N® MRAe 2025DKMARS

Dossier KPPG_2025-720/721/722

Décision rendue

en application du deuxiéme alinéa de I'article R. 104-33 du Code de l'urbanisme

La Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) de la Région Martinique

Vu la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a
I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement et notamment
son annexe Il ;

Vu le Code de l'urbanisme notamment son article R. 104-33 deuxiéme alinéa;
Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de I'Autorité environnementale ;

Vu le décret n°2016-1110 du 11 ao0t 2016 relatif a la modification des régles applicables a I’évaluation
environnementale des projets, plans et programmes ;

Vu le décret n°2022-1025 du 20 juillet 2022 substituant la dénomination « Inspection générale de
I'environnement et du développement durable » a la dénomination « Conseil général de
I'environnement et du développement durable » ;

Vu le décret n°2022-1165 du 20 ao0t 2022 relatif a l'inspection générale de I'environnement et du
développement durable modifié par le décret n°2023-504 du 22 juin 2023 portant diverses
dispositions relatives a |'évaluation environnementale des plans et programmes ;

Vu les arrétés du 11 ao0t 2020, du 2 juin 2021, du 23 novembre 2021, du 16 juin 2022, du 19 juillet
2023, du 20 décembre 2023, du 5 juillet 2024 et du 19 mai 2025 portant nominations des
membres des missions régionales d'autorité environnementale (MRAe) ;

Vu la décision du 20 juillet 2023 portant délégation de compétence a ses membres pour statuer sur
les demandes d'examen au cas par cas présentées au titre des articles R. 104-33 et suivants du
Code de l'urbanisme ;

Vu les dossiers fournis par la personne publique responsable enregistrés sous les numéros de
dossiers figurant dans l'encadré ci-dessus, déposés par courrier initial regus, et reconnus
complets et recevables le 22 juillet 2025 relatifs aux projets de révisions allégés n° 1, 2 et 3 du
Plan Local d’Urbanisme de la commune de Sainte-Luce, en application des articles R.104-33
deuxiéme alinéa a R. 104-35 du Code de l'urbanisme ;



Vu la consultation de I'Agence régionale de santé et des services du préfet de la Martinique
régulierement consultés le 31 juillet 2025 en application des dispositions du Il de I'article R122-7 du
code de l'environnement ;

Considérant que la commune de Sainte-Luce, 9 275 habitants en 2022 (source INSEE) sur un
territoire de 2800 ha / 28 km? souhaite réaliser les modifications allégées n° 1, 2 et 3 de son plan
local d'urbanisme (PLU) dont la derniére procédure d’évolution a été approuvée le 20 juillet 2023 ;

Considérant que cette évolution porte sur une premigére révision allégée apportant modification du
réglement et du plan de zonage, et qui vise & :

+ rédvire les hauteurs maximales autorisées, de 10,5m 4 4,5m, sur le secteur autour de I'église
et du collége par la création d’un sous-secteur Wa;

+ étendre la zone naturelle N1-« espaces naturels et boisés présentant un intérét notable » sur
une partie du littoral du centre-bourg afin de rendre inconstructible les zones les plus
proches de la falaise ;

+ réduire de 019 ha un emplacement réservé « espace de continuité écologique a créer » sur
le secteur de FEpinay au sein de la zone U3 et, sur le méme secteur, réduire de 0,2 ha la
zone naturelle N1 qui entourait une ravine qui nexiste plus ;

* corriger deux erreurs matérielles survenues lors de I'approbation du PLU en 2023, par le

reclassement de 0,23 ha de zone N1 en zone U3-« quartiers & vocation principale
d'habitations, le plus souvent individuelles, groupées ou non »;

* ajouter trois emplacements réservés destinés a la construction d’'un équipement pour les
marins-pecheurs et a lajout de places de stationnement , et supprimer les emplacements
réserver 1, 5, 8, 9 et 12 dont certains dédids notamment a la mixité sociale ;

Le bilan des opérations de reclassement de la premiére révision allégée correspondant 3 une
réduction de 014ha de zone naturelle N1 ;

Considérant que cette évolution porte sur une deuxiéme révision allégée apportant modification
du réglement et du plan de zonage, et qui vise 4:

+ augmenter la zone U2t- « dédide spécifiquement aux activités et hébergement hdtelier et
touristique. » par réduction de 011 ha d'Espace Boisé Classé en zone N1;

Considérant que cette évolution porte sur une troisiéme révision allégée apportant modification du
reglement et du plan de zonage, et quivise & :

+ augmenter la zone U2- « quartiers localisés en périphérie du centre-bourg ancien, mais aussi
des quartiers littoraux... » par réduction de 0,072ha d'Espace Boisé Classé (N1} ;

Considérant que les projets de modifications allégées n° 1, 2 et 3 réduisent respectivement de 0,14
ha, 011 ha et 0072 ha de zone naturelle N1-« espaces naturels et boisés présentant un intérét
notable », soit un total de 0,322ha soit 0,011 % du territoire communal ;

Considérant que les adaptations présentées, en matiére de zonage et de réglement ne sont pas de
nature a modifier de maniére significative les effets du PLU approuvé sur l'environnement ;

Considérant les informations fournies par la collectivité ;
décide

de Fabsence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale stratégique (EES) pour les
projets de revisions allégés n° 1, 2 et 3 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Sainte-Luce.

Conformément a ‘article R. 104-33 du Code de Furbanisme, la commune de Sainte-Luce rendra une
décision en ce sens.



La présente décision sera jointe au dossier d'enquéte publique ou de mise a disposition du public.

La présente décision sera publiée sur le site Internet de la Mission Régionale d'Autorité

environnementale http://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr

La MRAe remarque que les projets entrainant de la réduction d’espaces naturels boisés devraient
étre accompagnés de mesures de compensation. Par ailleurs, les prochaines procédures d'évolution
du Plan Local d’Urbanisme de la commune seront analysées au regard du cumul des incidences sur
le milieu naturel engendrées par les projets précédents .

Une nouvelle demande d'‘examen au cas par cas du projet de modification du plan local
d'urbanisme est exigible si celui-ci, postérieurement au présent avis fait I'objet de modifications. La
présente décision ne dispense pas des obligations auxquelles le projet présenté peut étre soumis
par ailleurs. Elle ne dispense pas les projets, éventuellement permis par ce plan, des autorisations
administratives ou procédures auxquelles ils sont soumis.

Fait a Paris, le 19 septembre 2025

Pour le président de la MRAe de la
Martinique, par délégation

pEE———

AN

Michel PY
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PIECE N°5
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PLU prescrit par DCM :
PLU arrété par DCM : 20/05/2021
PLU approuvé par DCM : 20/07/2023

Vu pour étre annexé a la délibération
du Conseil Municipal du :

Le Maire

ECHELLE 1/7500 4}

G V.

1. LES ZONES REGLEMENTAIRES DU PLAN LOCAL D'URBANISME

- U1: ZONE URBAINE DU CENTRE-VILLE ANCIEN

- U1r: SECTEUR URBAIN DU CENTRE-VILLE SOUMIS A RISQUE LITTORAL

- U2 : ZONE URBAINE D'EXTENSION DES POLARITES URBAINES

- U2a : SECTEUR URBAIN D'EXTENSION DES POLARITES URBAINES (QUARTIER DES COTEAUX)

- U2t : SECTEUR URBAIN DEDIE AUX ACTIVITES D'HEBERGEMENT HOTELIER ET TOURISTIQUE

U3 : ZONE URBAINE DES QUARTIERS PERIPHERIQUES

- U3a: SECTEUR URBAIN DES CENTRES DES QUARTIERS PERIPHERIQUES

UE : ZONE URBAINE DEDIEE AUX ACTIVITES ECONOMIQUES

UP : ZONE URBAINE DEDIEE AUX EQUIPEMENTS PUBLICS ETIOU D'INTERET COLLECTIF

1AU : ZONE A URBANISER A COURT OU MOYEN TERMES A VOCATION PRINCIPALE D'HABITAT

1AUa : SECTEUR A URBANISER A COUR OU MOYEN TERMES A VOCATION PRINCIPALE D'HABITAT (LAVISON)

1AUe : ZONE A URBANISER A COURT OU MOYEN TERMES A VOCATION PRINCIPALE D'ACTIVITES ECONOMIQUES

A1:ZONE AGRICOLE
AL : ZONE AGRICOLE REMARQUABLE

Ac: SECTEUR DEDIE A LA CARRIERE

Ad : SECTEUR DEDIE A LA RECONVERSION DE LA DECHARGE CERON

- N1: ZONE NATURELLE REMARQUABLE TERRESTRE (PROTECTION FORTE)

N2 : SECTEUR DE TAILLE ET DE CAPACITE D'ACCUEIL LIMITEES CONFORMEMENT A L'ARTICLE L.151-13 DU CODE DE L'URBANISME

- NM : ZONE LITTORALE (HORS ECHELLE)

- NMr : ZONE REMARQUABLE DU LITTORAL (HORS ECHELLE)

2. LES INFORMATIONS GRAPHIQUES

- ELEMENT DE PATRIMOINE REMARQUABLE BATI A PRESERVER AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-19 DU CODE DE L'URBANISME

eo0000e HAIES /| SEQUENCE DE HAIES A PRESERVER AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE DE L'URBANISME

s TRAIT DE COTE HAUT (TCH) DE LA MARTINIQUE

COURS D'EAU

-------- BANDE NON AEDIFICANDI

3. TABLEAU DES EMPLACEMENTS RESERVES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-41

PERIMETRE DE 500 M DE PROTECTION AUX ABORDS DES MONUMENTS HISTORIQUES

EMPLACEMENT RESERVE AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-41 DU CODE DE L'URBANISME [7]

ESPACE DE CONTINUITE ECOLOGIQUE A CREER AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE DE L'URBANISME

O C ESPACE BOISE CLASSE (EBC),EXISTANT OU A CREER A PROTEGER AU TITRE DE L'ARTICLE L.113-1 DU CODE DE L'URBANISME

ZONE HUMIDE A PRESERVER ET/OU A REHABILITER AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE DE L'URBANISME
" i PERIMETRE D'ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-7 DU CODE DE L'URBANISME

EMPLACEMENT RESERVE RELATIF AUX SECTEURS DE MIXITE SOCIALE AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-15 DU CODE DE L'URBANISME

SEQUENCE COMMERCIALE A PRESERVER AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-16 DU CODE DE L'URBANISME

===

P

DU CODE DE L'URBANISME
NUMERO | OBJET BENEFICE |SUPERFICIE
1 AMENAGEMENT D'UN CARREFOUR CTM 1999,18
2 AMENAGEMENT DE LA ROUTE DEPARTEMENTALE CTM 4660,71
3 CREATION D'UN EQUIPEMENT PUBLIC VILLE DE SAINTE-LUCE | 3400,14
4 CREATION D'UNE LIAISON ROUTIERE GRAND FIGUE/VOLCART | VILLE DE SAINTE-LUCE | 6418 14
5 CREATION D'UNE LIAISON ROUTIERE MONESIE VILLE DE SAINTE-LUCE | 449,89
6 CREATION D'UN EQUIPEMENT POUR LES PECHEURS VILLE DE SAINTE-LUCE | 109,10
7 CREATION D'UN HEBERGEMENT A DESTINATION DES JEUNES | VILLE DE SAINTE-LUCE | 2241,27
NUMERO | % L .
1 —— 4. TABLEAU DES EMPLACEMENTS DESTINES A LA CREATION
" o] DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX AU TITRE DE L'ARTICLE
3 100% L.151-15 DU CODE DE L'URBANISME
4 100%
5 100%
6 100%
7 100%
8 100%
9 100%
10 100%
" 100%

12 100%
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VILLE DE SAINTE-LUCE
PLAN LOCAL D’URBANISME

PIECE N°5

PLAN DE ZONAGE

PLU prescrit par DCM : 25/01/2012

PLU arrété par DCM : 20/05/2021

PLU approuvé par DCM : 20/07/2023

Vu pour étre annexé a la délibération
du Conseil Municipal du :

Le Maire

1. LES ZONES REGLEMENTAIRES DU PLAN LOCAL D'URBANISME

U1 : ZONE URBAINE DU CENTRE-VILLE ANCIEN
- PAVILLON

- U1r: SECTEUR URBAIN DU CENTRE-VILLE SOUMIS A RISQUE LITTORAL
- U2 : ZONE URBAINE D'EXTENSION DES POLARITES URBAINES
- U2a: SECTEUR URBAIN D'EXTENSION DES POLARITES URBAINES (QUARTIER DES COTEAUX)

- U2t : SECTEUR URBAIN DEDIE AUX ACTIVITES D'HEBERGEMENT HOTELIER ET TOURISTIQUE

U3 : ZONE URBAINE DES QUARTIERS PERIPHERIQUES
- U3a: SECTEUR URBAIN DES CENTRES DES QUARTIERS PERIPHERIQUES
- UE : ZONE URBAINE DEDIEE AUX ACTIVITES ECONOMIQUES
UP : ZONE URBAINE DEDIEE AUX EQUIPEMENTS PUBLICS ETOU D'INTERET COLLECTIF
1AU : ZONE A URBANISER A COURT OU MOYEN TERMES A VOCATION PRINCIPALE D'HABITAT
1AUa : SECTEUR A URBANISER A COUR OU MOYEN TERMES A VOCATION PRINCIPALE D'HABITAT (LAVISON)
1AUe : ZONE A URBANISER A COURT OU MOYEN TERMES A VOCATION PRINCIPALE D'ACTIVITES ECONOMIQUES
A1:ZONE AGRICOLE
AL : ZONE AGRICOLE REMARQUABLE
Ac : SECTEUR DEDIE A LA CARRIERE
Ad : SECTEUR DEDIE A LA RECONVERSION DE LA DECHARGE CERON
- N1: ZONE NATURELLE REMARQUABLE TERRESTRE (PROTECTION FORTE)

N2 : SECTEUR DE TAILLE ET DE CAPACITE D'ACCUEIL LIMITEES CONFORMEMENT A L'ARTICLE L.151-13 DU CODE DE L'URBANISME

- NM : ZONE LITTORALE (HORS ECHELLE)

- NMr : ZONE REMARQUABLE DU LITTORAL (HORS ECHELLE)

2. LES INFORMATIONS GRAPHIQUES

- ELEMENT DE PATRIMOINE REMARQUABLE BATI A PRESERVER AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-19 DU CODE DE L'URBANISME
|:| PERIMETRE DE 500 M DE PROTECTION AUX ABORDS DES MONUMENTS HISTORIQUES
PACE DE CONTINUITE ECOLOGIQUE A CREER AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE DE L'URBANISME
| ESPACE BOISE CLASSE (EBC),EXISTANT OU A CREER,A PROTEGER AU TITRE DE L'ARTICLE L.113-1 DU CODE DE L'URBANISME
eo00000 HAIES /| SEQUENCE DE HAIES A PRESERVER AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE DE L'URBANISME
% ZONE HUMIDE A PRESERVER ETIOU A REHABILITER AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE DE L'URBANISME
D PERIMETRE D'ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-7 DU CODE DE L'URBANISME

EMPLACEMENT RESERVE RELATIF AUX SECTEURS DE MIXITE SOCIALE AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-15 DU CODE DE L'URBANISME

@EEEE&% EMPLACEMENT RESERVE AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-41 DU CODE DE L'URBANISME [7] GR@S RAISIN

M SEQUENCE COMMERCIALE A PRESERVER AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-16 DU CODE DE L'URBANISME
s TRAIT DE COTE HAUT (TCH) DE LA MARTINIQUE

COURS D'EAU

BANDE NON AEDIFICANDI

3. TABLEAU DES EMPLACEMENTS RESERVES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-41
DU CODE DE L'URBANISME

NUMERO |OBJET BENEFICE |SUPERFICIE

1 AMENAGEMENT D'UN CARREFOUR 1999,18

W
W
oo« | L:151-15 DU CODE DE L'URBANISME

oo |
i oo |
e oo |
e oo |
o oo |
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Liste des emplacements réservés au titre de l'article L151-41 du CU
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ALOUM
3 Création d'une liaison routiére Grand'Figue/Volcart
Création d'une liaison routiere Monésie
Création d'un hébergement a destination des jeunes
Equipement destiné a la péche
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Commune de Sainte-luce

PLAN DE ZONAGE
1ere revision générale

Echelle : 1/ 800
Date : Février 2025

HABITATION | DEVILLE

LES ZONES URBAINES

Zone urbaine du centre-ville ancien

Secteur centre-bourg ou les hauteurs sont limitées

Zone urbaine d'extension de polarités urbaines

Secteur urbain d'extension des polarités urbaines (Quartier des coteaux)

Secteur urbain dédié aux activités d'hébergement hotelier et touristique

Zone urbaine des quartiers périphériques

U3a Secteur urbain des centres des quartiers périphériques

Zone urbaine dédiée aux activités économiques

upP Zone urbaine dédiée aux équipements publics et/ou d'intérét collectif

LES ZONES A URBANISER

Zone a urbanisée a court ou moyen termes a vocation principale d'habitat

1AUa  Secteur a urbaniser a court ou moyen termes a vocation principale d'habitat (Lavison)
1AUe  Zone a urbaniser a court ou moyen termes a vocation principale d'activités économiques
LES ZONES AGRICOLES

Al Zone agricole

AlL Zone agricole remarquable

Ac Secteur dédié a la carriere

Secteur dédié a la reconversion de la décharge Céron

LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

Zone naturelle remarquable terrestre (protection forte)

Secteur de taille de capacité d'accueil limitées conformément a l'article L151-13 du code de
['urbanisme

Zone littorale (Hors échelle)

Zone remarquable du littoral (Hors échelle)

N

PRESCRIPTIONS DE PROTECTION ET MISE EN VALEUR

Séquence commerciale a préserver au titre de 'article L151-16 du C.U

Périmetre d'Orientation d'’Aménagement et de Programmation au titre de I'article L151-7 du C.U

1l

Espace de continuite écologique a créer au titre de l'article L151-23 du C.U

g Espace Boisé Classé existant ou a créer a protéger au titre de l'article L.113-1 et L113-2 du C.U

Zone humide a préserver et/ou a réhabiliter au titre de I'article L151-23 du C.U

i

Element de Patrimoine remarquable bati a préserver au titre de I'article L151-19 du C.U

sesesesescccces Alignement d'arbres et haies a protéger au titre de I'article L.151-23 du C.U

EMPLACEMENTS RESERVES

XX 000 , . .
Do % Emplacement réserve au titre de I'article L151-41 du CU
R S
YOS SO XY

Emplacement réserve relatif aux secteurs de mixite sociale au titre de I'article L151-15 du CU

INFORMATIONS GRAPHIQUES

Courbes de niveau

Cours d'eau

Trait de cote haut (TCH) de la Martinique
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